ROMANIA PROIECT Avizat

JUDETUL ARAD Nr. 377/10.07.2024 SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREANr.

din 2024

privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aferent obiectivului de investitie:

,»Ansamblu rezidential cu functiune mixta — locuinte colective, servicii, comert si
amenajari publice — parcdri, teren de sport, spatii expunere lucrari de arta, parc”,
Municipiul Arad, intravilan, Strada Nelu Aristide Dragomir, nr. 7, respectiv nr. 7/A
pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 300626 — Arad, respectiv nr. 300697 - Arad
Proprietari: S.C. Residence Imobiliare Mot S.R.L.,
respectiv Municipiul Arad, Proiectant general: S.C. Corner Studio S.R.L.
Dezvoltator: S.C. Residence Imobiliare Mot S.R.L.

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Referatul de aprobare
nr. 60273 /10.07.2024,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 58787 / 10.07.2024, elaborat in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 60272 / 10.07.2024 al Arhitectului — Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente, prin care se propune aprobarea
Planului Urbanistic Zonal,

Vazand Avizul tehnic al Arhitectului — Sef nr. 33/ 10.07.2024,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Cu respectarea art. 25 alin. (1), art. 32 alin. (1) lit. c), art. 47 si art. 56 alin. (1) si alin. (6) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Totodatd se va respecta protocolul incheiat intre Municipiul Arad, SC Europolis S.R.L si SC
Residence Imobiliare Mot S.R.L aprobat prin Hotérarea Consiliului Local Municipal Arad, nr. 575 din 30
octombrie 2023, privind valorificarea potentialului urbanistic al imobilelor inscrise in CF nr. 300697 Arad
si CF nr. 300626 Arad, str. Nelu Aristide Dragomir nr. 7, respectiv nr. 7/A.

Conform art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de

constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Potrivit Ordinului nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementérii tehnice ,,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000 al
Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului

Constatand ca sunt indeplinite procedurile prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald In administratia publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7) lit.
k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

Art. 1 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal aferent obiectivului de investitie: ,,Ansamblu
rezidential cu functiune mixta — locuinte colective, servicii, comert si amenajari publice — parcari, teren
de sport, spatii expunere lucrdri de artd, parc", Municipiul Arad, intravilan, Strada Nelu Aristide
Dragomir, nr. 7, respectiv nr. 7/A, pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 300626 — Arad, respectiv
nr. 300697 - Arad, masurdnd o suprafatd totald de 25.825,00 mp, conform documentatiei anexate,
conform anexelor 1 (cu anexele 1.1. -1.3) si 2 (cu anexele 2.1.- 2.8.), care fac parte din prezenta
hotarare, dupa cum urmeaza:

Anexa 1 — Parte scrisa

1.1. Memoriu de prezentare

1.2.Regulament local de urbanism aferent P.U.Z.

1.3.Plan de actiune
Anexa 2 — Parte desenata

2.1. Incadrarea in teritoriu

2.2. Situatia existenta

2.3. Reglementari urbanistice

2.4. Reglementari - echipare edilitara

2.5. Proprietatea asupra terenurilor

2.6. Mobilare urbanistica

2.7. lustrare urbanistica

2.8. Studiu de Insorire

Art. 2 Planul Urbanistic Zonal se aproba cu respectarea conditiilor impuse prin avize, inclusiv
avizul arhitectului — sef, si cu urmatoarele date generale:

2.1. Proprietari: S.C. Residence Imobiliare Mot S.R.L., respectiv Municipiul Arad

2.2. Dezvoltator: S.C. Residence Imobiliare Mot S.R.L.;

2.3. Proiectant general: S.C. Comner Studio S.R.L., specialist cu drept de semnéturda RUR, arh.
BANUT Ion-Cristian, pr. nr. 19/2023

2.4. Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin C.F. nr. 300626 — Arad,
respectiv. C.F. nr. 300697 — Arad si constituie proprictatea S.C. Residence Imobiliare Mot S.R.L.,
masurand o suprafata totald de 25.825,00 mp.

2.5. Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor

respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor
realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, naintea autorizarii constructiilor, dotarilor etc.

2.6. Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/brangarea la retelele tehnico-edilitare existente in zona, acordul/autorizatia administratorului
drumului se emite de autoritatile competente in numele operatorilor de retele tehnico-edilitare, pe baza
cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor legale de care beneficiaza
operatorul de retea. 2.6.1 Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului



drumului pentru instalatiile de racordare la utilitdti se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii
unui/unei acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una
din utilitdti nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte
utilitati.

2.7. Investitorul are obligatia efectuarii receptiei la terminarea lucrdrilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitara autorizata in conditiile legii, conform art. 22 lit. f) din
Legea nr. 10/1995, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

2.8. Proprietarul/dezvoltatorul ansamblului rezidential cu functiune mixtd — locuinte colective,
servicii, comert si amenajari publice — parcari, teren de sport, spatii expunere lucrari de arta, parc preda
autoritatii administratiei publice locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la
brangamentele imobilelor, In vederea preludrii in administrare §i exploatare a acestor retele de catre
furnizorul care asigura aceste servicii in unitatea administrativ-teritoriala.

2.9. Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noului ansamblu, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati,
unde este cazul. Documentatiile care se vor Intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa, vor
respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Art. 3 Se insuseste raportul informadrii si consultdrii publicului cu nr. 58787 / 10.07.2024,
conform Anexei 3, care face parte integrantd din prezenta hotarare.
Art. 4 Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrérii In vigoare a prezentei

hotarari.

Art. 5 Prezenta hotdrdre se duce la indeplinire de catre dezvoltatorul S.C. RESIDENCE
IMOBILIARE MOT S.R.L., si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica
Locala.

Art. 6 Prezenta hotdrare se comunica prin grija Arhitectului-Sef — Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente, in termen de 15 zile dupa aprobarea de catre consiliul local, Agentiei Nationale de
Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format electronic, pentru preluarea informatiilor in sistemul de
evidentd de cadastru si publicitate imobiliard si in geoportalul INSPIRE si, in format electronic,
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice pentru preluarea in Observatorul teritorial
national.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact. CG/IB
Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 60273 /10.07.2024

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,Ansamblu rezidential cu functiune mixta — locuinte colective, servicii, comert si
amenajari publice — parcari, teren de sport, spatii expunere lucrari de arta, parc”,
Municipiul Arad, intravilan, Strada Nelu Aristide Dragomir, nr. 7, respectiv nr. 7/A
pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 300626 — Arad, respectiv nr. 300697 - Arad
Proprietari: S.C. RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L.,
respectiv MUNICIPIUL ARAD
Proiectant general: S.C. CORNER STUDIO S.R.L.
Dezvoltator: S.C. RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L.

- Proprietari: S.C. RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L., respectiv MUNICIPIUL ARAD

- Dezvoltator: S.C. RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L;
- Proiectant general: S.C. CORNER STUDIO S.R.L., specialist cu drept de semndturd RUR, arh.
BANUT Ion-Cristian, pr. nr. 19/2023

Avand in vedere:

- solicitarea inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 43120 din 13.05.2024, de catre S.C.
RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L.;

- raportul de specialitate nr. 60272 /A5/ 10.07.2024 intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana
si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal;

- raportul informadrii si consultérii publicului nr. 58787 /A5/10.07.2024, conform Ord. MDRT nr.
2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente din cadrul Directiei
Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 33 / 10.07.2024 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei In vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 1733 din 14.11.2023, se inainteaza spre analiza
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Totodatd se va respecta protocolul incheiat intre Municipiul Arad, SC Europolis S.R.L si SC
Residence Imobiliare Mot S.R.L aprobat prin Hotararea Consiliului Local Municipal Arad, nr. 575 din
30 octombrie 2023, privind valorificarea potentialului urbanistic al imobilelor inscrise in CF nr. 300697
Arad si CF nr. 300626 Arad, str. Nelu Aristide Dragomir nr. 7, respectiv nr. 7/A.

Situatia existenta:

Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin C.F. nr. 300626 — Arad, respectiv
C.F. nr. 300697 — Arad si constituie proprietatea S.C. RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L. (C.F.
nr. 300626 - Arad), respectiv proprietatea privatd a Municipiului Arad (C.F. nr. 300697 - Arad),
masurand o suprafata totala de 25.825,00 mp.



Consider oportuna adoptarea unei hotdrari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu

urmatoarele reglementari urbanistice:

- ,,Ansamblu rezidential cu functiune mixta — locuinte colective, servicii, comert si amenajari
publice — parcari, teren de sport, spatii expunere lucrari de arta, parc", Mun. Arad, intravilan, Strada
Nelu Aristide Dragomir, nr. 7, respectiv nr. 7/A, pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 300626 —
Arad, respectiv nr. 300697 - Arad.

Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Prin Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) - ,,Ansamblu
rezidential cu functiune mixta — locuinte colective, servicii, comert si amenajari publice — parcari, teren
de sport, spatii expunere lucrari de arta, parc", Mun. Arad, intravilan, Strada Nelu Aristide Dragomir,
nr. 7, respectiv nr. 7/A, pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 300626 — Arad, respectiv nr. 300697
- Arad, se propune reglementarea unui ansamblu rezidential cu functiune mixtd — locuinte colective,
servicii, comert si amenajari publice — parcari, teren de sport, spatii expunere lucrari de artd, parc,
masurand o suprafata totala de 25.825,00 mp.

Principalii indicatori urbanistici maximi propusi pe parcela identificata prin C.F. nr. 300626 —
Arad:

e P.O.T. maxim: 35,00%,;

e C.U.T. maxim: 2,5.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de inaltime maxim propus pe partea de N-V este 2S+P+7E+Er, cu 1ndltimea maxima
de 32,30 m, respectiv regimul de indltime maxim propus pe partea de N-E este 2S+P+6E+2Er, cu
indltimea maxima de 29,30 m.

Inaltimea maxima aprobati respectd prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile Romane
nr. 1226/10.05.2024.

Avand 1n vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) - ,,Ansamblu rezidential cu
functiune mixta — locuinte colective, servicii, comert si amenajari publice — parcari, teren de sport,
spatii expunere lucrdri de artd, parc", Mun. Arad, intravilan, Strada Nelu Aristide Dragomir, nr. 7,
respectiv nr. 7/A, pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 300626 — Arad, respectiv nr. 300697 -
Arad, indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local al
Municipiului Arad.

p. PRIMAR
Calin Bibart
VICEPRIMAR
Lazar Faur

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./dact. CG/BI



Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 60272 /A5/10.07.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:

,,Ansamblu rezidential cu functiune mixta — locuinte colective, servicii, comert si
amenajari publice — parcdri, teren de sport, spatii expunere lucrari de artd, parc”,
Municipiul Arad, intravilan, Strada Nelu Aristide Dragomir, nr. 7, respectiv nr. 7/A
pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 300626 — Arad, respectiv nr. 300697 - Arad
Proprietari: S.C. RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L.,
respectiv MUNICIPIUL ARAD
Proiectant general: S.C. CORNER STUDIO S.R.L.

Dezvoltator: S.C. RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L.

- Proprietari: S.C. RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L., respectiv MUNICIPIUL ARAD

- Dezvoltator: S.C. RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L.;
- Proiectant general: S.C. CORNER STUDIO S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR, arh.
BANUT Ion-Cristian, pr. nr. 19/2023

incadrarea in localitate

Incinta propusa spre reglementare este situatd in intravilanul Municipiului Arad, C.F. nr. 300626 —
Arad, respectiv C.F. nr. 300697 — Arad, Strada Nelu Aristide Dragomir, nr. 7, respectiv nr. 7/A.

Situatia juridica a terenului

Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin C.F. nr. 300626 — Arad, respectiv
C.F. nr. 300697 — Arad si constituie proprietatea S.C. RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L. (C.F.
nr. 300626 - Arad), respectiv proprietatea privata a Municipiului Arad (C.F. nr. 300697 - Arad),
masurand o suprafata totala de 25.825,00 mp.

Situatia existenta

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent ,,Ansamblu
rezidential cu functiune mixta — locuinte colective, servicii, comert si amenajari publice — parcari, teren
de sport, spatii expunere lucrari de arta, parc", Mun. Arad, intravilan, Strada Nelu Aristide Dragomir,
nr. 7, respectiv nr. 7/A, pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 300626 — Arad, respectiv nr. 300697
- Arad, se propune reglementarea unui ansamblu rezidential cu functiune mixtd — locuinte colective,
servicii, comert si amenajari publice — parcari, teren de sport, spatii expunere lucrari de artd, parc,
masurand o suprafata totala de 25.825,00 mp.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:
- lanord — Strada Nelu Aristide Dragomir, identificata prin C.F. nr. 355947 — Arad;



- lavest — Strada Miron Costin, identificata prin C.F. nr. 355698 — Arad;

- laest — Teren proprietate privatd, identificat prin C.F. nr. 360675 — Arad, respectiv C.F.
nr. 346227 — Arad, domeniu public;

- lasud — Terenuri proprietati private, identificate prin C.F. nr. 356157 — Arad, respectiv
C.F. nr. 356581 — Arad, domeniu public.

Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Obiectul prezentului P.U.Z. consta in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiatd vizand propunerea de reglementare a unui ansamblu rezidential cu functiune
mixtd — locuinte colective, servicii, comert $i amenajari publice — parcari, teren de sport, spatii expunere
lucrari de arta, parc.

e Functiune dominanta:
- Locuinte colective, servicii, comert si amenajari publice.

e Utilizari admise:

- Structura functionala mixta incluzand locuire colectiva, activitati administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), culturale, de invatamant, de
sanatate cu caracter ambulatoriu, de turism etc. Parterele spre principalele spatii publice vor
avea functiuni de interes pentru public.

- Comert en detail in cladiri independente sau la parterul cladirilor.

e Utilizari admise cu conditionari:

- Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate, cu conditia sa fie
integrate in amenajarile exterioare propuse intr-o maniera cat mai putin invaziva in
ceea ce priveste raportarea acestora la circulatiile pietonale si spatiile verzi
configurate.

- Amenajari exterioare destinate activitatilor in aer liber - sport, recreere, expunere
lucrari de arta in exterior.

e Utilizari interzise:

- Activitati / sevicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat.

- Depozitare en gros.

- Depozitare de materiale refolosibile

- Comert en detail in cladiri tip big box (hypermarket, mall, etc.).

- Comert en gros.

- Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul
public.

- Ansambluri monofunctionale rezidentiale.

- Locuire de tip individual.

- Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.

Indicatori urbanistici maximi propusi pe parcela identificata prin C.F. nr. 300626 — Arad:
e P.O.T. maxim: 35,00%;
e C.U.T. maxim: 2,5.



Regimul de inal{ime maxim propus:
Regimul de 1ndltime maxim propus pe partea de N-V este 2S+P+7E+Er, cu Tnédltimea maxima

de 32,30 m, respectiv regimul de iniltime maxim propus pe partea de N-E este 2S+P+6E+2Er, cu
inaltimea maxima de 29,30 m.

Inaltimea maxima aprobata respectd prevederile avizului Autoritatii Aeronautice Civile Roméane

nr. 1226/10.05.2024.

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

- Cladirile se vor amplasa pe noul aliniament propus al strazii Nelu Aristide Dragomir, dupa
alocarea unei fasii de teren adiacenta strazii (suprafata 1000 mp) - servitute de utilitate
publica — in scopul regularizarii profilului stradal, in vederea imbunatatirii circulatiei auto,
velo si pietonale.

- Cladirile se vor amplasa pe noul aliniament propus al strazii Miron Costin, cu conditia
asigurarii unei rezerve suficiente de spatiu pentru realizarea circulatiilor pietonale si velo.

- Ca principiu, cladirile se vor dispune in regim de construire inchis. La strada Nelu Aristide
Dragomir, se impun deschideri in frontul strazii a ansamblului propus si o intrerupere a
frontului continuu. De asemenea, se vor respecta conditiile de retrageri fata de cladirile
invecinate si conditiile specifice de insorire a cladirilor invecinate existente.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR:

Fata de limita laterala sud-estica se va asigura o retragere de minim 14.00m fata de limita de

proprietate, dar nu mai putin de 2 din inaltimea masurata la cornisa a cladirilor propuse.

Fata de limita sud-vestica a sitului, cladirile vor fi amplasate respectand o retragere minima de

45.00m, pentru a asigura rezerva necesara de spatiu pentru realizarea amenajarilor exterioare.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:
Distanta dintre fatadele a doua cladiri invecinate va fi de 6.0 m numai in cazul in care fatadele
prezinta ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi de locuit (dormitoare sau camere de zi1).
Este posibila alipirea a doua corpuri de cladire daca ambele au calcan pe zona de conexiune.

Spatii verzi:
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi i plantate, in

functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va respecta
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 /2022 privind asigurarea suprafetei minime de
spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

Pe amplasamentul unei parcele, spatiile verzi amenajate vor ocupa minim 35% din suprafata
totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). Spatiile verzi pot fi amenajate
atat pe sol natural, cat si peste constructii subterane sau supraterane, cu conditia respectarii unor
solutii tehnice care sa permita o buna intretinere a acestora, in scopul crearii unei imagini
armonioase a intregului ansamblu.

Se va asigura amenajarea peisagistica adecvata a curtilor accesibile publicului sau numai
locatarilor daca acestea vor fi vizibile din circulatiilor publice in cazul ocuparii parterului cu alte
functiuni.

Spatiile verzi de odihna si de joaca vor fi destinate in exclusivitate folosintei in comun.



- Se vor respecta conditiile impuse prin Protocolul privind aprobarea unor masuri privind
valorificarea potentialului urbanistic al imobilelor inscrise in CF nr. 300697 si CF nr. 300626
Arad, str. Nelu Aristide Dragomir nr. 7.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in interiorul
incintei propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotararii nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificadrile si completarile
ulteriore, Anexa 5.

Vor fi prevazute minimum 878 parcari private, din care 772 locuri de parcari subterane si 104
locuri parcari supraterane, respectiv 70 parcari publice supraterane.

Circulatii si accese:

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Accesele pe teren se vor face atat prin latura nord-esticd, din strada Nelu Aristide Dragomir, care
totodatd va reprezenta si accesul catre parcarea supraterana, dar si din partea estica, prin Bulevardul
Revolutiei, respectiv din partea vestica, prin strada Miron Costin, care totodata va reprezenta si accesul
catre parcarea subterana.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor
realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, Tnaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Parcelarea:

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren, in vederea realizarii de noi
constructii.Se permit lucrari de parcelare si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de
echipare corelate care sa respecte normele legale de igiend si de protectie a mediului.

Ulterior etapei de repozitionare a limitelor de proprietate, parcela aflata in proprietate privata
urmeaza a fi dezmembrata in functie de etapele de dezvoltare in 7 loturi separate, conform planului de
parcelar propus.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarea la retelele tehnico-edilitare existente in zond, acordul/autorizatia administratorului
drumului se emite de autoritatile competente in numele operatorilor de retele tehnico-edilitare, pe baza
cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor legale de care beneficiaza



operatorul de retea. Autorizatiile de construire pentru imobil §i acordul/autorizatia administratorului
drumului pentru instalatiile de racordare la utilitdfi se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii
unui/unei acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la
una din utilitati nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte
utilitati.

Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai Tmpreund cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitara autorizata in conditiile legii, conform art. 22, lit. f) din
Legea nr. 10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarii/dezvoltatorii ansamblului rezidential cu functiune mixtd — locuinte colective,
servicii, comert $i amenajari publice — parcari, teren de sport, spatii expunere lucrari de arta, parc preda
autoritatii administratiei publice locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la
brangsamentul imobilului ansamblului rezidential cu functiune mixtd — locuinte colective, servicii,
comert si amenajari publice — parcari, teren de sport, spatii expunere lucrari de artd, parc, in vederea
preluarii in administrare si exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigurd aceste servicii in
unitatea administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noului ansamblu rezidential cu functiune mixta — locuinte colective, servicii, comert si amenajari publice
— parcari, teren de sport, spatii expunere lucrari de artd, parc, urmand ca, dupa realizarea acestora,
acestea sd fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si
aproba, cat si lucrdrile care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in
vigoare.

Prezenta documentatie este intocmitd In baza Certificatului de Urbanism nr. 1733 din
14.11.2023, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal,
indicativ GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism si contine urmatoarele avize:



Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
crt. aviz
1. | S.C. E-Distributie Banat S.A. - Sucursala Arad 18946533/30.01.2024 14.11.2025
2. | Compania de Apa Arad S.A. 30004/11.01.2024 -
3. | Delgaz Grid S.A. 214501251/21.12.2023 21.12.2024
4. | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 5237/22.03.2024 -
5. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile | 1922305/22.02.2024 -
Goldis” al Judetului Arad — P.S.1.
6. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile | 1922304/22.02.2024 -
Goldis” al Judetului Arad — P.C.
7. | MALI, Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 134549/23.12.2023 23.12.2024
Serviciul Rutier
8. | O.C.P.I Arad P.V. 3346/2023; 564/2024 | -
9. | Autoritatea Aeronauticd Civild Romana 1226/10.05.2024 10.05.2025
10. | Comisia de Sistematizare a Circulatiei 2016/71/23.01.2024 -
11. | Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad 648/28.12.2023 -
12. | Agentia Nationald de Imbunatatiri Funciare 20/16.02.2024 16.02.2026
13. | S.C. CET HIDROCARBURI S.A. 4726/18.12.2023 18.12.2024
14. | Orange Romania Communications S.A. 5/08.01.2024 -
15. | S.C. Compania de Transport Public S.A. ARAD | 221/27.12.2023 14.11.2025
16. | Comisia de Eliberare a Autorizatiei de Acces 2015/71/23.01.2023 -
la Drumul Public

In urma analizirii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare
a Teritoriului si Urbanism din data de 16.05.2024, s-a emis Avizul Tehnic nr. 33/ 10.07.2024

Avand in vedere cele de mai sus, propunem ca documentatia de urbanism sa fie promovata spre
analizare, dezbatere si decizie 1n sedinta Consiliului Local.

Arhitect Sef
arh. Emilian - Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef Serviciu arh. loana Barbatei 09.07.2024
Elaborat Consilier Gabriel Capriceana 09.07.2024
VIZA JURIDICA

Liliana Pascalau



ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de cédtre S.C. RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L., cu sediul in jud.
Arad, Mun. Arad, str. Necule, nr. 7, et. 1, ap. 1, inregistrata cu nr. 43120 din 13.05.2024, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 33 din 10.07.2024
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:

,»Ansamblu rezidential cu functiune mixta — locuinte colective, servicii, comert si
amenajari publice — parcari, teren de sport, spatii expunere lucrari de arta, parc”,
Municipiul Arad, intravilan, Strada Nelu Aristide Dragomir, nr. 7, respectiv nr. 7/A
pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 300626 — Arad, respectiv nr. 300697 - Arad
Proprietari: S.C. RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L.,
respectiv MUNICIPIUL ARAD
Proiectant general: S.C. CORNER STUDIO S.R.L.

Dezvoltator: S.C. RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L.

Proprietari: S.C. RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L., respectiv MUNICIPIUL ARAD

Dezvoltator: S.C. RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L.;_

Proiectant: S.C. CORNER STUDIO S.R.L.

Specialist cu drept de semnéiturd RUR: S.C. CORNER STUDIO S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR, arh. BANUT lon-Cristian, pr. nr. 19/2023

Vecinitatile incintei propuse spre reglementare:
- lanord — Strada Nelu Aristide Dragomir, identificatd prin C.F. nr. 355947 — Arad;

- lavest — Strada Miron Costin, identificata prin C.F. nr. 355698 — Arad;

- laest — Teren proprietate privata, identificat prin C.F. nr. 360675 — Arad, respectiv C.F. nr.
346227 — Arad, domeniu public;

- lasud - Terenuri proprietati private, identificate prin C.F. nr. 356157 — Arad, respectiv C.F.
nr. 356581 — Arad, domeniu public.

Prevederi P.U.Z. - R.L..U. propuse:
¢ Functiune dominanta:

- Locuinte colective, servicii, comert s amenajari publice.

e Utilizari admise:

- Structura functionala mixta incluzand locuire colectiva, activitati administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), culturale, de invatamant, de
sanatate cu caracter ambulatoriu, de turism etc. Parterele spre principalele spatii publice vor avea
functiuni de interes pentru public.

- Comert en detail in cladiri independente sau la parterul cladirilor.



e Utilizari admise cu conditionari:

Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate, cu conditia sa fie
integrate in amenajarile exterioare propuse intr-o maniera cat mai putin invaziva in ceea
ce priveste raportarea acestora la circulatiile pietonale si spatiile verzi configurate.
Amenajari exterioare destinate activitatilor in aer liber - sport, recreere, expunere lucrari
de arta in exterior.

e Utilizari interzise:

Activitati / sevicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile

Comert en detail in cladiri tip big box (hypermarket, mall, etc.).

Comert en gros.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.
Ansambluri monofunctionale rezidentiale.

Locuire de tip individual.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.

Indicatori urbanistici maximi propusi pe parcela identificati prin C.F. nr. 300626 — Arad:

e P.O.T. maxim: 35,00%;
e C.U.T. maxim: 2,5.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de indltime maxim propus pe partea de N-V este 2S+P+7E+Er, cu Indltimea maxima de
32,30 m, respectiv regimul de Tndltime maxim propus pe partea de N-E este 2S+P+6E+2Er, cu indltimea
maxima de 29,30 m.

Iniltimea maxima aprobata respecta prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile Roméne nr.
1226/10.05.2024.

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:
e AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

Cladirile se vor amplasa pe noul aliniament propus al strazii Nelu Aristide Dragomir, dupa
alocarea unei fasii de teren adiacenta strazii (suprafata 1000 mp) - servitute de utilitate publica —
in scopul regularizarii profilului stradal, in vederea imbunatatirii circulatiei auto, velo si
pietonale.

Cladirile se vor amplasa pe noul aliniament propus al strazii Miron Costin, cu conditia asigurarii
unei rezerve suficiente de spatiu pentru realizarea circulatiilor pietonale si velo.

Ca principiu, cladirile se vor dispune in regim de construire inchis. La strada Nelu Aristide
Dragomir, se impun deschideri in frontul strazii a ansamblului propus si o intrerupere a frontului
continuu. De asemenea, se vor respecta conditiile de retrageri fata de cladirile invecinate si
conditiile specifice de insorire a cladirilor invecinate existente.

e AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR:

Fata de limita laterala sud-estica se va asigura o retragere de minim 14.00m fata de limita de
proprietate, dar nu mai putin de 2 din inaltimea masurata la cornisa a cladirilor propuse.



- Fata de limita sud-vestica a sitului, cladirile vor fi amplasate respectand o retragere minima de
45.00m, pentru a asigura rezerva necesara de spatiu pentru realizarea amenajarilor exterioare.

e AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

- Distanta dintre fatadele a doua cladiri invecinate va fi de 6.0 m numai in cazul in care fatadele
prezinta ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi de locuit (dormitoare sau camere de zi).

- Este posibila alipirea a doua corpuri de cladire daca ambele au calcan pe zona de conexiune.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va confine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi §i plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va respecta
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 /2022 privind asigurarea suprafetei minime de
spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

- Pe amplasamentul unei parcele, spatiile verzi amenajate vor ocupa minim 35% din suprafata
totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). Spatiile verzi pot fi amenajate
atat pe sol natural, cat si peste constructii subterane sau supraterane, cu conditia respectarii unor
solutii tehnice care sa permita o buna intretinere a acestora, in scopul crearii unei imagini
armonioase a intregului ansamblu.

- Se va asigura amenajarea peisagistica adecvata a curtilor accesibile publicului sau numai
locatarilor daca acestea vor fi vizibile din circulatiilor publice in cazul ocuparii parterului cu alte
functiuni.

- Spatiile verzi de odihna si de joaca vor fi destinate in exclusivitate folosintei in comun.

- Se vor respecta conditiile impuse prin Protocolul privind aprobarea unor masuri privind
valorificarea potentialului urbanistic al imobilelor inscrise in CF nr. 300697 si CF nr. 300626
Arad, str. Nelu Aristide Dragomir nr. 7.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in interiorul incintei
propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotararii nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificadrile si completarile
ulteriore, Anexa 5.

Vor fi prevazute minimum 878 parcari private, din care 772 locuri de parcari subterane si 104 locuri
parcari supraterane, respectiv 70 parcari publice supraterane.

Circulatii si accese:
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Accesele pe teren se vor face atat prin latura nord-estica, din strada Nelu Aristide Dragomir, care
totodatd va reprezenta si accesul catre parcarea supraterand, dar si din partea estica, prin Bulevardul
Revolutiei, respectiv din partea vestica, prin strada Miron Costin, care totodata va reprezenta si accesul catre
parcarea subterana.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul



drumurilor, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor
realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrdrile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, naintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Parcelarea:

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren, In vederea realizdrii de noi
constructii.Se permit lucrari de parcelare si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de
echipare corelate care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

Ulterior etapei de repozitionare a limitelor de proprietate, parcela aflata in proprietate privata
urmeaza a fi dezmembrata in functie de etapele de dezvoltare in 7 loturi separate, conform planului de
parcelar propus.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente n zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv racordarea/bransarea la
retelele tehnico-edilitare existente in zond, acordul/autorizatia administratorului drumului se emite de
autoritatile competente in numele operatorilor de retele tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de
beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor legale de care beneficiaza operatorul de retea.

Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului pentru
instalatiile de racordare la utilitati se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei acord/autorizatii
al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din utilitati nu va bloca
procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati.

Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru lucrarile
prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor bransamentelor la
infrastructura tehnico-edilitard autorizata in conditiile legii, conform art. 22, lit. f) din Legea nr. 10/1995,
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarul/dezvoltatorul ansamblului rezidential cu functiune mixta — locuinte colective, servicii,
comert si amenajari publice — parcdri, teren de sport, spatii expunere lucrari de arta, parc preda autoritatii
administratiei publice locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pand la bransamentul
imobilului ansamblului rezidential cu functiune mixta — locuinte colective, servicii, comert si amenajari
publice — parcdri, teren de sport, spatii expunere lucrari de arta, parc, in vederea preluarii Tn administrare si
exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigura aceste servicii In unitatea administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera, a
retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functiondrii noului ansamblu
rezidential cu functiune mixtd — locuinte colective, servicii, comert si amenajari publice — parcari, teren de
sport, spatii expunere lucrari de artd, parc, urmand ca, dupd realizarea acestora, acestea sa fie predate
detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se
vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 16.05.2024 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexatd si vizatd spre
neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz (conf. Legii nr. 350 din 6
tunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1"3), actualizata) si poate fi folosit
numai in scopul aprobarii P.U.Z.



Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1733 din 14.11.2023, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Sef serviciu,
arh. loana Barbatei

Consilier,
Gabriel Capriceand

PMA-A5-14



Anexa 3 la Hotardrea nr. / 2024 a Consiliului Local al Municipiului Arad

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 58787/A5/10.07.2024

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a Intocmit
prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent — Ansamblu rezidential cu
functiune mixta-locuinte colective, servicii comert si amenajari publice-parcari, teren de sport,
spatii expunere lucrari de arta, parc

- Dezvoltator: SC RESIDENCE IMOBILIARE MOT SRL

- Amplasament - municipiul Arad, Str.Nelu Aristide Dragomir, nr.7, respectiv 7/A, C.F. 300626 Arad,
C.F. 300697 Arad

- Proiectant general: SC CORNER STUDIO SRL, arh RUR lon Cristian Banut, proiect nr.19/2023
Responsabilitatea privind informarea i consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z. si R.L.U.

- prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 92866/14.11.2023,
beneficiarul solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei [
— pregatitoare — anuntarea intentiei de elaboare P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anun{ privind intentia de elaborare P.U.Z. si R.L.U. si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 14.12.2023;

- anuntul de intentie a fost afisat in data de 14.12.2023 pe panou amplasat pe parcela studiata;

- publicul a fost invitat s consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente in perioada 14.12.2023-23.12.2023 si sa faca observatii, recomandari in
scris la registratura Primariei Municipiului Arad.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a

fost consultatd de nici o persoand. Nu au fost inregistrate sesizdri 1n scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent
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- prin adresa Inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 904/05.01.2024, completarile
depuse cu nr.1794/09.01.2024, nr.3677/16.01.2024 si adresa Directiei  Venituri
nr.3659/18.01.2024, beneficiarii solicita demararea procedurii de informare si consultare a
publicului privind consultarea propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare §i postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 18.01.2024;

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 18.01.2024 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care
demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat s consulte documentatia depusd la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente in perioada 18.01.2024-01.02.2024 si sa faca observatii, recomandari 1n
scris la registratura Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei P.U.Z. la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea
sesiza probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor din
zona studiata a documentatiei de urbanism, proprietarii imobilelor invecinate, Asociatiile de
locatari din str.Nelu Aristide Dragomir nr.2 bl.2, nr.6-8 bl.4, bl.6, bl.8, bl.14, proprietarii parcelei
identificata cu CF 323991, Inspectoratul scolar Judetean Arad, Asociatia de locatari din B-dul
Revolutiei nr.12-18 sc.A, sc.B, sc.C sc.D, sc.E, Liceul de Arta ”Sabin Dragoi”, compania de
Transport Public Arad, Lake Grove Complex, Cultul Penticostal Arad, @ DIRECTIA
PATRIMONIU.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente a fost
consultata de reprezentantul Asociatiei de locatari din str.N.A.Dragomir nr.2 bl.2 , la data de
26.01.2024.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

Prin adresa inregistratd cu nr.7924/01.02.2024 reprezentantul Asociatiei de locatari din
str.N.A.Dragomir nr.2 bl.2, ne transmite urmatoarele:

“In calitate de proprietari al imobilului situat in vecinitatea viitorului ansamblu
rezidential NU SUNTEM DE ACORD cu proiectul acestuia enumerandu-vd urmatoarele
obiectiuni:

- Ansamblul rezidential NU se incadreaza peisajul urban al zonei noastre, deoarece toate
blocurile de pe strada Nelu Aristide Dragomir sunt construite parter + 4 etaje:

- Ansamblul rezidential avind un numar mare de locuinte.

- Va sufoca zona atat locativ cit si al traficului auto, mentionam ca strada
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NU va face fatd unui astfel de trafic.

- Lipsa locurilor de parcare deja insuficiente atat rezidential cat si a parcarilor cu plata.”

Solicitarea a fost transmisa elaboratorului documentatiei la data de 05.02.2024 pentru a
raspunde motivat.

Prin adresa Inregistrata cu nr.11761/12.02.2024 elaboratorul documentatiei ne transmite
urmatorul raspuns:

”Va transmitem mai jos raspunsul nostru privind sesizarea inregistrata cu Nr.Reg 7924 din
01.02.2024.

Sesizare: Ansamblul rezidential NU se incadreaza in peisajul urban al zonei noastre deoarece
toate blocurile de pe strada Nelu Aristide Dragomir sunt construite parter+4 etaje.

R: Zona reglementata prin PUZ este in prezent incadrata in UTR nr. 5 Ip5Sa- subzona
unitatilor industriale nepoluante, functiune ce nu este compatibila cu locuintele invecinate pe
strazile adiacente, si care in acelasi timp este in totala contradictie cu intentiile administratiei
publice de revitalizare a zonei, respectiv de extindere a spatiului verde cu acces public nelimitat
(parcul Padurice).

Privita in ansamblu, propunerea de restructurare urbana a zonei vine cu o serie de
beneficii pentru comunitatea locala si pentru administratia publica, beneficii enuntate sub forma
de conditii obligatorii in Protocolul aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 575 din 30.10.2023 prin care investitorul isi asuma realizarea urmatoarelor obiective de
investitii de care vor beneficia intreaga comunitate:

o Realizarea unei suprafete totale de spatii verzi 15 000 mp

- 13.214 mp reprezinta spatii verzi cu amenajari aferente (alei, loc de joaca, teren de
sport, etc)- spatii cu caracter public, deschise accesului public nelimitat. Din aceasta suprafata,
5.484 mp reprezinta amenajarea parcelei ce apartine Mun. Arad iar 7.730 mp reprezinta suprafata
amenajata din parcela proprietate privat.

- 1.786 mp - spatii verzi cu caracter privat, inclusiv spatii amenajate peste constructii, cu
amenajari aferente
Amenajari publice aferente, cuprinse in suprafetele spatiilor verzi mentionate:

Teren multisport (baschet, handbal, mini-fotbal, tenis) 1 130 mp
Loc de joaca pentru copii 330 mp
Pista de alergat 500 ml
Spatii dedicate expunere arta outdoor 1 800 mp (spatii verzi amenajate peste parcaj
public)
Parcaj public- amenajat pe sol, acoperit cu amenajari de tip terasa inierbata 70 locuri
o Regularizarea/ reconversia profilului strazii Nelu Aristide Dragomir 1 000 mp in vederea
imbunatatirii circulatiei auto, velo si pietonale

Consideram astfel ca afirmatia conform careia “Ansamblul rezidential NU se incadreaza
in peisajul urban” nu este fondata sau indreptatita, intrucat strict diferenta de regim de inaltime
intre cladirile existente pe frontul opus al strazii Nelu Aristide Dragomir nu constituie motiv de
»incadrare” in peisajul urban. In tesutul urban al orasului vor exista diferente de regim de
inaltime intre diferite obiective, iar pentru aceasta existd reglementari urbanistice si acte
normative privind sanatatea populatiei care limiteaza si ajuta la stabilirea regimului de inaltime.
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Regimul de inaltime propus respecta prevederile legale in vigoare, intrucat distanta dintre
cladirile propuse si cele existente pe partea opusa a strazii Nelu Aristide Dragomir este mai mare
sau cel putin egala cu inaltimea la cornisa a cladirilor propuse, si in acelasi timp se asigura pentru
cladirile existente pe frontul opus si conditiile de insorire obligatorii, respectiv minim 1.5 ore de
insorire directa a ferestrelor incaperilor de locuit in data de 21 Decembrie, cea mai scurta zi din
an.

Sesizare: Ansamblul rezidential avand un numar mare de locuinte

R: Numarul de locuinte trebuie raportat in mod obligatoriu la suprafata terenului pe care se
realizeaza investitia, care este de asemenea foarte mare, respectiv peste 25.000mp. Densitatea
propusa, respectiv numarul de unitati locative raportate la suprafata totala a terenului de studiu
este similara cu cea existenta in zona pe strada Nelu Aristide Dragomir sau pe B-dul Revolutiei.
Sesizare: Va sufoca zona atat locativ cat si al traficului auto, mentionam ca strada NU va face
fata unui astfel de trafic.

R: Propunerea privita in ansamblul ei contine si masuri de imbunatatire substantiala a
conditiilor de trafic pe strada Nelu Aristide Dragomir. Se propune cedarea unei suprafete de
teren aflata in proprietate privata in vederea reconversiei profilului strazii Nelu Aristide
Dragomir, si astfel se vor realiza la ambele capete ale strazii benzi dedicate pentru viraj de
dreapta, astfel incat sa fie degrevate benzile de circulatie de mers inainte sau viraj de stanga. Se
va imbunatati substantial si circulatia pietonala si circulatia velo, prin realizarea unui trotuar cu
latime de 3.50m si a unei piste de biciclete dedicate.

De asemenea se propun imbunatatiri similare si pe str. Miron Costin, de reconfigurare a

circulatiei pietonale si velo dar si de realizare a unei benzi dedicate de viraj la dreapta.

Sesizare: Lipsa locurilor de parcare deja insuficiente atat rezidential cat si a parcarilor cu plata.
R: Afirmatia este nefondata intrucat propunerea adreseaza in mod direct si rezolva favorabil
deficitul de parcari din zona, prin investitia propusa fiind prevazute urmatoarele categorii de
parcari:

- Parcari publice sub forma unui parcaj suprateran de 70 de locuri ce urmeaza a fi construit de
catre investitor si cedat administratiei publice.

- Parcari supraterane atat pe strada Nelu Aristide Dragomir (suplimentar fata de cele existente)
dar si in interiorul parcelei, destinate publicului ce va folosi spatiile comerciale si servicii ce
urmeaza a fi realizate la parterul ansamblului propus

- Parcari dedicate locuintelor propuse, fiind prevazut un numar de 1.5 locuri de parcare pentru
fiecare apartament.”

Raspunsul a fost transmis contestatarilor la data de 16.02.2024.

Prin adresa inregistratd cu nr.9905/07.02.2024 reprezentantul Asociatiei de locatari din
str.N.A.Dragomir nr.7, ne transmite urmatoarele:

........... ne exprimam urmatorul punct de vedere pentru zona UTR RIM-1 din plan:

1. Suprafata pentru planul de urbanism este de cca 2.5ha, iar firma care a facut
proiectarea a propus 550 apartamente acest lucru este de neimaginat avand in vedere legile in
constructii, legile privind securitatea la incendii, legile privind fluenta traficului auto, legile care
reglementeaza mediul inconjurator.



2. Avand in vedere propunerea de 550 apartamente, oare firma care a facut proiectarea
zonei a luat in considerare ca in aceste apartamente traiesc aproximativ 1700 de oameni si ca
acestia vor folosi cca 800 de autoturisme?

3. Firma de proiectare a tinut cont de numarul de masini (cca 800) si suprafata ocupata de
acestea cca 7000 metri patrati (0 masina ocupa 1.5 x 5.5 = 8.5 metri patrati)?

4. Societatea care a intocmit planul de urbanism oare a realizat ca pentru suprafata de
2.5ha nu respecta nicio norma de convietuire dintre oameni. Din suprafata de 2.5ha conform
proiectului de urbanism peste 65% va fi ocupata cu constructii de locuinte sau alte constructii
nespecificate in planul de urbanism.

5. Avand in vedere numarul mare de apartamente ne punem problema in caz de incendiu
la aceste apartamente daca blocul nostru va fi afectat avand in vedere latimea strazii si parcarea
pe toata lungimii strazii. Avand in vedere latimea strazii, numarul mare de masini care se pot
parca, numarul mare de masini care circula, strada va fi sufocata, la care mai trebuie avuta in
vedere calitatea aerului.

6. In zona pe strada N. A. Dragomir sunt construite numai imobile cu 4 nivele, iar
varianta din planul de urmabism stabileste inaltimi de 9 etaje care aceste inaltimi nu se
incadreaza cu inaltimile din zona.

7. Popunem ca acest plan sa fie refacut sa ia in considerare aceste sugestii privind viitorul
convietuirii in zona, sa tina cont si de necesarul de spatiu verde specificat in normele
europene de mediu.”

Solicitarea a fost transmisa elaboratorului documentatiei la data de 09.02.2024 pentru a
raspunde motivat.

Prin adresa Inregistrata cu nr.15861/26.02.2024 elaboratorul documentatiei ne transmite
urmatorul raspuns:

Va transmitem mai jos raspunsul nostru privind sesizarea inregistrata cu Nr.Reg 9905 din
07.02.2024.

Sesizare: Suprafata pentru planul de urbanism este de cca 2.5 ha, iar firma care a facut
proiectarea a propus 550 apartamente acest lucru este de neimaginat avand in vedere legile in
constructii, legile privind securitatea la incendii, legile privind fluenta traficului auto, legile care
reglementeaza mediul inconjurator.

R: Afirmatia este ambigud intrucat nu face niciun fel de trimitere clara spre un anume act
normativ sau anumite prevederi concrete ale vreunui act normativ, care sa fie incalcate prin
raportul mai sus amintit de 550 de apartamente pentru o suprafata de 2.5ha.

In eventualitatea in care se vor primi detalii clare legate despre ce anume din legislatia in
vigoare nu este respectat prin documentatia propusa si in ce prevederi nu se incadreaza raportul
de 550 de apartamente la 2.5ha de teren studiat, vom putea sa raspundem punctual si la obiect, cu
argumentele de rigoare.

Sesizare: Avand in vedere propunerea de 550 apartamente, oare firma care a facut proiectarea
zonei a luat in considerare ca in aceste apartamente traiesc aproximativ 1700 de oameni si ca
acestia vor folosi cca 800 de autoturisme?

R: Da, s-a luat in calcul mai exact un numar de 1.5 autoturisme/ apartament, respectiv un
total de 825 de autoturisme destinate locuintelor, restul de 123 de parcari din totalul de 948
prevazute in documentatie fiind alocate functiunilor comerciale, sportive si de agrement, sau
urmeaza a fi cedate domeniului public. Stabilirea numarului de parcari s-a facut conform HCL



Mun. Arad Nr. 575 din 30.10.2023 si in conformitate cu prevederile PUG Mun. Arad si RLU
aferent.

In ceea ce priveste numarul de persoane care urmeaza sa populeze ansamblul propus,
estimarea de 1700 de persoane este maximala, insa realista.
Sesizare: Firma de proiectare a tinut cont de numarul de masini (cca 800) si suprafata ocupata de
acestea cca 7000 metri patrati (o masina ocupa 1.5x5.5=8.5 metri patrati)?
R: Dimensiunea minima a unui loc de parcare conform NP 24-2022 este de 2.30x5.00m,
insa cu tot cu spatiile de manevra si zonele de circulatii media suprafetei desfasurate alocate unui
loc de parcare in parcaje subterane este de 30mp. Se estimeaza ca cele aprox. 772 de parcari
prevazute in parcajul subteran vor necesita o suprafata desfasurata de aprox 23.000mp, suprafata
impartita pe doua niveluri de parcare subterana. Dezvoltatorul construieste o parcare acoperita de
o terasd inierbatd cu o suprafata estimatd de 1800 mp in incinta careia se vor gasi 70 de locuri de
parcare cu acces public nelimitat, toaletd publica si parcare moto-velo, urmand ca aceasta parcare
supraterana sa fie donata catre Primaria Municipiului Arad. Pe strada Nelu Aristide Dragomir, se
vor mai construi 36 de locuri de parcare private cu acces public, iar pe latura de sud est a
terenului, se vor mai construi 15 locuri de parcare private cu acces public.

Restul parcarilor sunt prevazute la sol, pe spatii dedicate amenajate corespunzator.

Aceste informatii sunt vizibile si in documentatia depusa spre avizare, atat in partea scrisa
cat si in partea desenata.
Sesizare: Societatea care a intocmit planul de urbanism oare a realizat ca pentru suprafata de
2.5ha nu respecta nicio norma de convietuire dintre oameni. Din suprafata de 2.5ha conform
proiectului de urbanism peste 65% va fi ocupata de constructii de locuinte sau alte constructii
nespecificate in planul de urbanism.
R: Afirmatia este ambigua intrucat nu face niciun fel de trimitere clara spre o anume ,,norma
de convietuire dintre oameni. Informatia conform careia 65% din suprafata de studiu va fi
»ocupata de constructii de locuinte sau alte constructii nespecificate” este falsa intrucat nu are
niciun argument si nu se regaseste in documentatia propusa. In realitate, prin documentatia
propusa se intentioneaza reglementarea unui POT de 35%, ceea ce inseamna ca din suprafata de
studiu doar 35% poate fi ocupata de constructii de locuinte sau orice alt fel de constructii.
In ceea ce priveste acele ,alte constructii nespecificate in planul de urbanism” nu putem sa
comentam.
Sesizare: Avand in vedere numarul mare de apartamente ne punem problema in caz de incendiu
la aceste apartamente daca blocul nostru va fi afectat avand in vedere latimea strazii si parcarea
pe toata lungimii strazii. Avand in vedere latimea strazii, numarul mare de masini care se pot
parca, numarul mare de masini care circula, strada va fi sufocata, la care mai trebuie avuta in
vedere calitatea aerului.
R: Inainte de aprobarea finala, documentatia PUZ va fi avizata de catre ISU Arad- institutia
ce este in masura sa stabileasca modul in care sunt sau nu respectate prevederile actelor
normative cu privire la prevenirea si stingerea incendiilor. Documentatia propusa respecta toate
reglementarile specifice in vigoare.



Referitor la latimea strazii, prin PUZ se propune cedarea unei suprafete de teren aflata in
proprietate privata in vederea reconversiei profilului strazii Nelu Aristide Dragomir, si astfel se
vor realiza la ambele capete ale strazii benzi dedicate pentru viraj de dreapta, astfel incat sa fie
degrevate benzile de circulatie de mers inainte sau viraj de stanga. Se va imbunatati substantial si
circulatia pietonala si circulatia velo, prin realizarea unui trotuar cu latime de 3.50m si a unei
piste de biciclete dedicate.

In concluzie, prin interventiile propuse prin PUZ ce urmeaza a fi facute pe cheltuiala
investitorului, se va imbunatati substantial modul de desfasurare a traficului pe strada N. A.
Dragomir.

Sesizare: In zona pe strada N.A Dragomir sunt construite numai imobile cu 4 nivele, iar varianta
din panul de urbanism stabileste inaltimi de 9 etaje care aceste inaltimi nu se incadreaza cu
inaltimile din zona.

R: Afirmatia este una nefondata, in zona exista imobile P+4E, respectiv 5 nivele, iar
prin PUZ se propune un regim de inaltime suprateran P+7E+R, adica 9 nivele respectiv 8 etaje.
Diferenta de inaltime este justificabila, intrucat regimul de inaltime propus respecta prevederile
legale in vigoare, intrucat distanta dintre cladirile propuse si cele existente pe partea opusa a
strazii Nelu Aristide Dragomir este mai mare sau cel putin egala cu inaltimea la cornisa a
cladirilor propuse, si in acelasi timp se asigura pentru cladirile existente pe frontul opus si
conditiile de insorire obligatorii, respectiv minim 1.5 ore de insorire directa a ferestrelor
incaperilor de locuit in data de 21 Decembrie, cea mai scurta zi din an.

De altfel, in contextul dezvoltarii oraselor, vor exista intotdeauna diferente de regim de
inaltime intre ,,existent” si ,,propus”, altfel ar fi ramas toate cladirile la nivelul parter, dezvoltarea
pe verticala fiind un gest normal, cu conditia respectarii reglementarilor urbanistice.

Sesizare: Propunem ca acest plan sa fie refacut sa ia in considerare aceste sugestii privind
viitorul convietuirii in zona, sa tina cont si de necesarul de spatiu verde specificat in normele
europene de mediu.

R: Rugam sa ne indicati concret ,,normele europene de mediu” la care faceti referire pentru a
le implementa in proiect. In ceea ce priveste necesarul de spatiu verde mentiondm ca din
suprafata totald de 2,5 ha aproximativ 1,5 ha va fi teren acoperit cu spatiu verde, documentatia
propusa a luat in considerare doar prevederile CU Nr. 1733 din 14.11.2023, a HGR 525/1996 si a
HCLM 572/2022- Regulament pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru
lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

Réspunsul a fost transmis contestatarilor la data de 28.02.2024.

Prin adresa inregistrata cu nr.18752/03.03.2024, reprezentantul Asociatiei de locatari din
str. N.A.Dragomir nr.2 ne transmite urmatoarele:

”Ca raspuns la adresa dumneavoastrd nr. ad. 111761/A5/16.02.2024, va rugam sa luati in
considerare, punctual, urmatoarele obiectii si solicitari vis-a-vis de argumentele prezentate de
catre proiectant:

Pct. 1.

Am indicat faptul cd regimul de naltime propus NU este adecvat fatd de regimul de
indltime al clddirilor existente pe partea opusa a strazii N.A. Dragomir deoarece NU va asigura
conditiile de insorire obligatorie de minim 1,5 ore ,,de Insorire directa a ferestrelor incaperilor de



locuit in data de 21 decembrie, cea mai scurta zi din an ".Rugam sa refaceti calculele cu privire la
inaltimea cladirilor ce urmeaza a fi construite ca sa se asigure conditiile obligatorii de minim 1,5
ore de Tnsorire directa a ferestrelor incaperilor de locuit in data de 21 decembrie.

Pct. 3.

Referitor la afirmatia constructorului, prin proiectant ca se va realiza la ambele capete ale
strazii benzi dedicate pentru viraj de dreapta, astfel incat sa fie degrevate benzile de circulatie de
mers Tnainte sau viraj de stinga, va informam ca aceastd lucrare deja existd in zona respectiva si
tot NU este rezolvat circulatia FLUIDA a vehiculelor .”

De asemenea se propun imbunatatiri similare si pe strada Miron Costin care va ingreuna
si circulatia vehiculelor pe str. N.A. Dragomir deoarece toate vehiculele care vor sd ajungad in
centrul orasului sau in cartierul Gradiste sau Micalaca vor circula tot pe str. N.A.Dragomir care
si in momentul de fata este foarte aglomerat.

In ceea ce priveste sistematizarea traficului in zond, solicitam elaborarea unui studiu
privind solutiile de trafic Tnainte de elaborarea Avizului de oportunitate, studiu care sa fie
avizat/aprobat de catre Politia rutiera.

Pct.4.2. Rugam constructorul, prin proiectant sd indice parcarile suplimentare de pe str.N.
A. Dragomir destinate publicului care va folosi spatiile comerciale si serviciile care urmeaza a fi
realizate la parterul ansamblului propus.

Pct.4.3. Afirmatiile noastre sunt fondate deoarece proiectantul NU indica suprafata si
locul exact unde vor fi amenajate cele aproximativ 800 de parcari cum sustineti in raspunsul dat
la sesizarea noastra ca se asigura 1,5 locuri de parcare pentru fiecare apartament.

In concluzie, ne mentinem punctul de vedere conform cdruia propunerea prezentei
constructii este inoportuna si neavenita si, prin urmare, va solicitdim inca o datd Neacordarea
Avizului de oportunitate referitor la acest proiect.”

Este atasat un tabel nominal cu persoanele care solicita reducerea nivelului de indltime a
cladirilor ce urmeaza a fi construite pentru a se asigura o insorire directa a ferestrelor incaperilor
de locuit in luna decembrie si reducerea numarului de masini, deoarece circulatia masinilor va fi
si mai mult ingreunata pe str. N.A.Dragomir.

Solicitarea a fost transmisa elaboratorului documentatiei la data de 11.03.2024 pentru a
raspunde motivat.

Prin adresa Inregistrata cu nr.22093/14.03.2024 elaboratorul documentatiei ne transmite
urmatorul raspuns:

Va transmitem mai jos raspunsul nostru privind sesizarea inregistrata cu Nr.Reg 18752

din 05.03.2024.

Sesizare 1: Am indicat faptul ca regimul de inaltime propus Nu este adecvat fata de regimul de
inaltime al cladirilor existente pe partea opusa a strazii N.A.Dragomir deoarece NU va asigura
conditiile de insorire obligatorie de minim 1.5 ore de ,,insorire directa a ferestrelor incaperilor de
locuit in data de 21 decembrie, cea mai scurta zi din an”. Rugam sa refaceti calculele cu privire
la inaltimea cladirilor ce urmeaza a fi construite ca se se asigure conditiile obligatorii de min 1.5
ore de insorire directa a ferestrelor incaperilor de locuit in data de 21 decembrie.

R: Ne mentinem punctul de vedere, argumentat de Studiul de insorire. Afirmatia conform
careia nu se asigura conditiile de insorire este neargumentata.

Sesizare 3: Referitor la afirmatia constructorului, prin proiectant ca se va realiza la ambele capete
ale strazii benzi dedicate pentru viraj de dreapta,astfel incat sa fie degrevate benzile de circulatie



de mers Tnainte sau viraj de stanga, va informam ca aceasta lucrare deja exista in zona respectiva
si tot NU este rezolvati circulatia FLUIDA a vehiculelor.

De asemenea se propun imbunatatiri similare si pe strada Miron Costin care va Ingreuna
si mai mult circulatia vehiculelor pe str.N.A.Dragomir deoarece toate vehiculele care vor sa
ajungd 1n Centrul orasului sau in cartierul Gradiste sau Micalaca vor circula tot pe
str.N.A.Dragomir care si Tn momentul de fata este foarte aglomerat.

In ceea ce priveste sistematizarea traficului in zona, solicitim elaborarea unui studiu privind
solutiile de trafic Tnainte de elaborarea Avizului de oportunitate, studiu care sa fie avizat/aprobat
de catre Politia rutiera.

R: Propunerile de regularizare si fluidizare a circulatiei au fost implementate in urma
solicitarilor si a discutiilor din cadrul sedintelor Comisiei Tehnice de amenajare a teritoriului si
Urbanism din cadrul Primariei Arad, a discutiilor purtate cu reprezentantii Consiliului Local
precum si cu Membrii Comisiei de sistematizare a circulatiei din cadrul Primariei Arad care a
acordat aviz favorabil documentatiei. Totodata propunerea a primit aviz favorabil din partea
Inspectoratului de politie judetean Arad, serviciul rutier, in baza documentatiei de specialitate
intocmita conform legii.

Sesizare 4.2: Rugadm constructorul, prin proiectant sa indice parcarile suplimentare de pe str.
N.A.Dragomir destinate publicului care va folosi spatiile comerciale si serviciile care urmeaza a
fi realizate la parterul ansamblului propus.

R: Conform documentatiei depuse, pe str. Nelu Aristide Dragomir vor fi amenajate 38 de
parcari, din care 2 reprezinta cele doua parcari relocate de pe latura nordica a strazii in vederea
regularizarii intersectiei cu str. Miron Costin si 36 destinate spatiilor comerciale de la parter.

Suplimentar, mai sunt prevazute 15 parcari destinate functiunilor complementare locuirii,
amplasate suprateran pe latura de Est a parcelei studiate.

Sesizare 4.3: Afirmatiile noastre sunt fondate deoarece proiectantul NU indica suprafata si locul
exact unde vor fi amenajate cele aproximativ 800 de parcdri cum sustineti in raspunsul dat la
sesizarea noastrd ci se asigud 1,5 locuri de parcare pentru fiecare apartament. In concluzie, ne
mentinem punctul de vedere conform caruia propunerea prezentei constructii este inoportund si
neavenita si,prin urmare, va solicitam incd o datd Neacordarea Avizului de oportunitate referitor
la acest proiect.

R: In documentatie sunt prevazute un numar de 772 de parcari subterane, care vor fi
amplasate in cele doua subsoluri de sub cladirile propuse. Prevederea de 1.5 locuri de parcare
pentru fiecare apartament este una obligatorie, urmand ca in faza de AC sa fie implementata ca
atare.

Réspunsul a fost transmis contestatarilor la data de 26.03.2024.

Prin adresa Inregistrata cu nr.19697/07.03.2024, reprezentantul Asociatiei de locatari din
str.N.A.Dragomir bl.4, ne transmite urmatoarele:
Revenim la scrisoarea noastra Nr. Ad. 99905/A5/9.02.2024, in urma primirii scrisorii de
raspuns la solicitarile noastre.
Va rugam sa faceti precizari la urmatoarele probleme legate de planul “ansamblu
rezidential ...” din strada Nelu A. Dragomir nr. 7, Arad.
1. La observatia noastra ca pentru 550 de apartamente este posibil sa fie necesar un numar

de circa 800 locuri de parcare, in planul de urbanism sunt desenate 108 locuri de parcare. Se face



observatie ca o parcare subterana de 772 locuri pe 2 niveluri. In planul de urbanism nu este precizat locul
unde se face intrarea si iesirea autoturismelor din parcarea subterana avand in vedere numarul mare de
masini care sunt parcate in subteran. Solicitam sa fie afisat in loc public, in zona (str. Nelu A. Dragomir) un
asemenea plan. In momentul de fata in Arad nu exista 0 asemenea parcare si avem mari indoieli ca o
asemenea lucrare se va face, punandu-ne intrebarea unde vor fi parcate un asemenea numar de masini.

2. Numarul de apartamente propus, 550, ne spune ca va fi un numar mare de locatari,
aproximativ 1700, luand in considerare ca la parterul imobilelor vor fi magazine unde vor fi cumparatori, iar
suprafata zonei este 2.5 ha, din care circa 65% este ocupata cu cladiri, parcari si alte obiecte pentru joaca
copiilor.

Atunci cand vremea va fi placuta afara, si aproximativ 1/3 din locatari (adulti si copii) vor dori
sa fie la locul de joaca, va fi o aglomeratie precum ghetourile din Gaza (Palestina).

3. Am pus in discutie faptul ca fiind un numar mare de masini, circulatia pe str. Nelu A.
Dragomir va fi sufocata. Drept raspuns am primit ca va fi fluidizata circulatia, drept solutie este
ca se ingusteaza strada (parcarea masinilor va fi facuta inclinat) si ca la capetele strazii vor fi
benzi de circulatie dedicate virajelor la dreapta. Credem ca este un raspuns neserios.

4. Analizand planul de urbanism nu am reusit sa identificam pozitia parcarii supraterane
din imaginea prezentata in zona de S, curtea imobilelor. Am dori sa se vina cu un plan de
clarificare a acestei situatii.

5. La sesizarea noastra ca pe str. Nelu A. Dragomir toate imobilele au 4 niveluri si ca
planul de urbanism propune imobile cu 9 niveluri, raspunsul a venit ca in contextul dezvoltarii
oraselor trebuie sa se faca asemenea diferentieri. O asemenea situatie ar fi credibila daca pe un
anumit areal s-ar face mai multe imobile inalte dar nu unul singur ca si in acest caz.

6. Ar mai fi o problema legata de timpul de insorire al apartamentelor de pe partea de N a
stt Nelu A. Dragomir. Nu se respecta timpul minim de insorire de 1.5 ore in data de 21
Decembrie, datorita faptului ca distanta dintre blocurile vechi si cele noi propuse (26,4 metri) si
inaltimea blocurilor noi (32.6 metri). Pentru a se respecta aceasta prevedere legala, distanta
dintre blocuri ar trebui sa fie mai mare decat inaltimea blocurilor noi.

7. Ca sa se incadreze in coeficientul P.O.T. de 0.35% s-a facut un artificiu ca s-a luat in
calcul o suprafata mai mare decat cea a terenului de la “Tricoul Rosu”, adaugandu-se portiuni din
strazile Miron Costin si Nelu A. Dragomir. Pe aceste suprefete “adaugate” sau facut marcaje
pentru delimitarea locurilor de parcare.

8. In planul de urbanism, la bilantul suprafetelor exista o neconcordanta intre suprafata si
procentul acelei suprafete din suprafata totala.

S total teren — 25825 mp (100%)

S propusa pentru dezmembrare — 1000 mp (0,04%)

S construita propriu zisa — 7100 mp (0,27%)

S spatii verzi — 11414 mp (0,44%) => 1%

S alei pietonale — 4511 mp (0,18%)

S parcaj cu spatii verzi — 1800 mp (0,07%)

Ar trebui sa se refacd calculele cu procentele reale inclusiv cu coeficientul P.O.T.
Solicitam refacerea intregului plan de urbanism cu micsorarea numarului de apartamente, nu
nivelul acestor imobile la maxim 4 etaje. Pe partea de N a str. Nelu A. Dragomir sunt un numar
de 4 imobile cu un total de 78 de apartamente, la care se mai adauga cladirea bancii BCR.



Numarul total de persoane din aceste imobile este 196. Facand o comparatie intre partea de N si
cea de S avem un raport de aproximativ 1 la 8 la persoane si 1 la 7 pentru apartamente.

9. Avand in vedere cele prezentate mai sus ne punem intrebarea de ce suntem pedepsiti
sa induram aceste inconveniente.”

Sesizarea a fost transmisa elaboratorului documentatiei pentru a raspunde motivat, la data de

11.03.2024.

Prin adresa Inregistrata cu nr.22094/14.03.2024 elaboratorul documentatiei ne transmite
urmatorul raspuns:

”Va transmitem mai jos raspunsul nostru privind sesizarea inregistrata cu Nr.Reg 19697

din 07.03.2024.

Sesizare 1: La observatia noastra ca pentru 550 de apartamente este posibil sa fie necesar un nu
mar de circa 800 locuri de parcare, in planul de urbanism sunt desenate 108 locuri de parcare. Se
face observatie ca o parcare subterana de 772 locuri pe 2 niveluri. In planul de urbanism nu este
precizat locul unde se face intrarea si iesirea autoturismelor din parcarea subterana avand in
vedere numarul mare de masini care sunt parcate in subteran. Solicitam sa fie afisat in loc public,
in zona (str. Nelu A. Dragomir} un asemenea plan. In momentul de fata in Arad nu exista o
asemenea parcare si avem mari indoieli ca o asemenea lucrare se va face, punandu-ne intrebarea
unde vor fi parcate un asemenea numar de masini.

R: In documentatia depusa sunt prevazute doua accese cu dublu sens (intrare iesire) la
parcarea subterana propusa. Un acces este prevazut din str. Miron Costin si un acces in coltul de
Nord-Est a parcelei, din str. Nelu Aristide Dragomir. Stabilirea numarului de accesuri si
dimensionarea acestora s-a facut in concordanta cu normativele de proiectare a parcajelor de
masini. Referitor la indoielile legate de realizarea investitiei, putem sa va confirmam faptul ca
reglementarile PUZ asa cum vor fi ele aprobate prin Hotarare de Consiliu Local, vor sta la baza
emiterii unei viitoare autorizatii de construire, receptia la terminarea lucrarilor fiind la randul ei
conditionata de realizarea toturor obiectivelor prevazute in AC. Procedura de informare a
populatiei a fost facuta in conformitate cu Normele Metodologice specifice.

Sesizare 2: Numarul de apartamente propus, 550, ne spune ca va fi un numar mare de locatari,
aproximativ 1700, luand in considerare ca la parterul imobilelor vor fi magazine unde vor fi
cumparatori, iar suprafata zonei este 2.5 ha, din care circa 65% este ocupata cu cladiri, parcari si
alte obiecte pentru joaca copiilor. Atunci cand vremea va fi placuta afara, si aproximativ 1/3 din
locatari (adulti si copii) vor dori sa fie la locul de joaca, va fi o aglomeratie precum ghetourile
din Gaza (Palestina).

R: Afirmatia conform careia 65% din suprafata de studiu de 2.5 ha este ocupata cu ,,cladiri,
parcari si alte obiecte pentru joaca copiilor” este eronata intrucat nu este conforma documentatiei
depuse si conform bilantului teritorial. Nu considerdm negativ faptul ca viitorii rezidenti vor
avea oportunitatea de a petrece timp liber in imediata vecindtate a locuintelor; dimpotriva,
credem ca dotarea complexelor rezidentiale cu facilititi conexe (cum ar fi comert, servicii,
restaurante, locuri de joacd, zone sportive si recreative) este in concordantd cu tendintele
europene din ultimii 30 de ani. Conceptul de "Orasul de 5 minute", bazat pe proximitate si pe
amestecul de functiuni, reprezintd in prezent modelul cel mai des implementat in dezvoltarile
urbane. Acest concept aduce beneficii semnificative in ceea ce priveste economia de energie si



resurse, reducerea necesitdtii si dependentei de autoturisme prin limitarea deplasérilor si
furnizarea de facilitati conexe locuirii la o distanta echivalenta cu o plimbare de 5 minute.
Regretam faptul ca autorul sesizdrii este incomodat de prezenta locurilor de joaca si de rezidenti
(atat adulti, cat si copii) in acele zone, si consideram cel putin nefericitd asocierea cu situatia din
Fasia Gaza, 1n special in contextul geopolitic actual.

Sesizare3: Am pus in discutie faptul ca fiind un numar mare de masini, circulatia pe str. Nelu A.

Dragomir va fi sufocatd. Drept raspuns am primit ca va fi fluidizata circulatia, drept solutie este
ca se ingusteaza strada (parcarea masinilor va fi facutd inclinat) si ca la capetele strazii vor fi
benzi de circulatie dedicate virajelor la dreapta. Credem cd este un raspuns neserios
R: Ne mentinem raspunsul initial, care difera substantial de afirmatiile d-voastra.
,,Propunerea privita in ansamblul ei contine si masuri de imbunatatire substantiala a
conditiilor de trafic pe strada Nelu Aristide Dragomir. Se propune cedarea unei suprafete de
teren aflata in proprietate privata in vederea reconversiei profilului strazii Nelu Aristide
Dragomir, si astfel se vor realiza la ambele capete ale strazii benzi dedicate pentru viraj de
dreapta, astfel incat sa fie degrevate benzile de circulatie de mers inainte sau viraj de stanga. Se
va imbunatati substantial si circulatia pietonala si circulatia velo, prin realizarea unui trotuar
cu latime de 3.50m si a unei piste de biciclete dedicate.
De asemenea se propun imbunatatiri similare si pe str. Miron Costin, de reconfigurare a
circulatiei pietonale si velo dar si de realizare a unei benzi dedicate de viraj la dreapta”
Sesizare 4: Analizand planul de urbanism nu am reusit sd identificam pozitia parcarii
supraterane din imaginea prezentatd in zona de S, curtea imobilelor. Am dori sa se vina cu un
plan de clarificare a acestei situatii.
R: Pe plansa A.04- Plansa 3- Plan reglementari urbanistice-mobilare este vizibila pozitia
parcajului suprateran
Sesizare 5: La sesizarea noastrd ca pe str. Nelu A. Dragomir toate imobilele au 4 niveluri si ca
planul de urbanism propune imobile cu 9 niveluri, raspunsul a venit ca in contextul dezvoltarii
oraselor trebuie sd se facd asemenea diferentieri. O asemenea situatie ar fi credibild daca pe un
anumit areal s-ar face mai multe imobile Tnalte dar nu unul singur ca si in acest caz.
R: In zona exista deja exemple similare ca regim de inaltime, ex. pe b-dul Revolutiei unde
gasim imobile cu regim de inaltime P+8E- P+10E, alaturi de imobile cu regim de inaltime P+4E,
similare cu cele de pe str. N.A. Dragomir care la randul lor au 5 niveluri supraterane.
Sesizare 6: Ar mai fi o problema legata de timpul de insorire al apartamentelor de pe partea de N
a str Nelu A.Dragomir. Nu se respectd timpul minim de insorire de 1.5 ore in data de 21
Decembrie, datorita faptului ca distanta dintre blocurile vechi si cele noi propuse (26,4 metri) si
indltimea blocurilor noi (32.6 metri). Pentru a se respecta aceasta prevedere legala, distanta
dintre blocuri ar trebui sa fie mai mare decat inaltimea blocurilor noi

R: In conformitate cu prevederile specifice de urbansim, se ia in considerare relatia dintre
distanta dintre cladiri si inaltimea masurata la cornisa a cladirii mai inalte. Peste aceasta inaltime
sunt acceptate etaje retrase din planul principal al fatadei.

Cladirile propuse pe str. N.A. Dragomir au o inaltime masurata la cornisa de 23.50m, conform
planselor desenate anexa la documentatie, respectiv 26.50m la cornisa corpurilor de cladire de pe
extremitati, cu regim de inaltime P+7E+R. Diferenta de inaltime pana la 29.60, respectiv pana la



32.60 (accentul de colt la intersectia cu Miron Costin) o reprezinta etajele retrase. De aici
deducem faptul ca distanta dintre fronturile opuse ale cladirilor existente si a celor propuse este
in conformitate cu prevederile legale, raportate la regimul de inaltime al cladirilor propuse.

Mai mult, conform normelor specifice. In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor
evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egald cu indlfimea
cladirii celei mai nalte, se va intocmi studiu de Insorire, care sa confirme respectarea prevederii
de insorire a locuintelor invecinate. Afirmatia conform careia nu se respecta timpul de insorire
este neargumentata asa cum am demonstrat mai sus, iar atat studiul de insorire cat si modul de
amplasare a cladirilor din punct de vedere a distantei dintre fatade si regimul de inaltime,
demonstreaza opusul.

Sesizare 7: Ca sa se incadreze in coeficientul P.O.T. de 0.35% s-a facut un artificiu ca s-a luat in

calcul o suprafata mai mare decét cea a terenului de la "Tricoul Rosu", addugandu-se portiuni din
strazile Miron Costin si Nelu A. Dragomir. Pe aceste suprafete "addugate" sau facut marcaje
pentru delimitarea locurilor de parcare

R: Afirmatia este eronata si contrazisa in mod evident de documentatia depusa. Suprafetele
pe care autorul sesizarii le denumeste in mod eronat ,,adaugate” reprezinta suprafete de pe
strazile Miron Costin si N.A Dragomir care urmeaza sa fie remodelate inclusiv prin marcaje
pentru delimitarea locurilor de parcare, si in mod implicit conform metodologiei specifice aceste
zone intra in ,,suprafata de studiu”. Aceste zone NU sunt cuprinse in Suprafata reglementata-
zona destinata restructurarii si NU sunt luate in calculul indicilor urbanistici POT si CUT. Indicii
urbanistici se vor raporta exclusiv la suprafetele detinute de catre Beneficiar, iar de
corectitudinea si modul de calcul a acestora se vor ocupa autoritatile abilitate anterior emiterii
Autorizatiei de construire.

Sesizare 8: In planul de urbanism, la bilantul suprafetelor exista o neconcordanta intre suprafata
si procentul acelei suprafete din suprafata totala.

S total teren- 25825 mp (100%)

S propusa pentru dezmembrare- 1000mp (0,04%) S construita propriu zisa- 7100 mp
(0,27)

S spatii verzii- 11414mp (0,44%)

S alei pietonale- 451 1mp (0,18%)

S parcaj cu spatii verzi- 1800 m (0,07%);

Ar trebui sa se refaca calculelele cu procentele reale inclusiv cu coeficientul P.O.T.

Solicitam refacerea intregului plan de urbanism cu micsorarea numarului de apartamente,
nu nivelul acestor imobile la maxim 4 etaje.

Pe partea de N a str. Nelu A. Dragomir sunt un numar de 4 imobile cu un total de 78
apartamente, la care se mai adauga cladirea bancii BCR. Numarul total de persoane din aceste
imobile este 196. Facand o comparatie intre partea de N si cea de S avem un raport de
aproximativ 1 la 8 la persoane si 1 la 7 pentru apartamente.

R: Afirmatia este eronata, autorul face confuzii intre suprafetele zonei de studiu, a zonei de
reglementat, a suprafetelor detinute de catre investitor si a celor din domeniul public. Bilantul de
suprafete este corect, transparent si contine procentele reale.



Comparatia intre latura sudica si cea de nord a str. N.A Dragomir porneste de la afirmatii
eronate. In primul rand, analizand in intregime frontul nordic ajungem la concluzia ca aprox 19%
din cei 167 metri ce reprezinta frontul construit ii reprezinta cladirea BCR, iar numarul real de
apartamente de pe intreaga latura de nord a str. N.A. Dragomir este de 104, nu 78.

Comparatia nu este corecta intrucat se ia in calcul o suprafata de aprox 7.600mp de teren
(suprafata aferenta blocurilor existente pe frontul nordic al strazii N. A Dragomir) cu o suprafata
totala de 25825mp- suprafata totala reglementata prin PUZ.

Comparatia corecta ar fi intre suprafata de teren din ansamblul propus si o suprafata
similara de teren din cartierul existent. Conform schitei de mai jos, suprafata echivalenta a zonei
reglementate prin PUZ o reprezinta suprafata delimitata de strazile N.A. Dragomir, Miron
Costin, Avrig la Nord, fara a include imobilul de locuinte de pe latura de vest a B-dului
Revolutiei. In acest perimetru regasim peste 386 de apartamente, densitatea fiind comparabila cu
cea din documentatia propusa, nicidecum nu poate fi vorba in cazul unei comparatii oneste
despre un raport de 1 la 7 intre densitatea propusa in PUZ si vecinatatile existente.
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Raspunsul a fost transmis

- W/

contestatarilor in data de 26.03.2024.

Prin adresa inregistratd cu nr.31210/05.04.2024 reprezentantul Asociatiei de proprietari
str.Nelu Aristide Dragomir bl.2 ne transmite urmatoarele:
”.... In calitate de proprietari al imobilului situat in vecinatatea viitorului ansamblu rezidential va
solicitam respectuos sa sustineti afirmatia,

la R- (sesizare 1) Ne mentinem punctul de vedere, argumentat de Studiul de insorire, va
rugam sa prezentati Concluzile Studiului de insorire cu poze de (umbrire) pe str. Nelu Aristide
Dragomir, respectdnd art. 3 din Ordin 119/2014 modificat ulterior cu Ordinul nr. 994/2018



privind insorirea pentru toate incaperile de locuit ale cladirilor invecinate, intr-o zi de referinta la
data solstitiului de iarnd (21 decembrie).

la R-(sesizare3) Propunerile de regularizare si fluidizare a circulatiei a primit aviz
favorabil din partea Inspectoratul de politie judetean Arad, serviciul rutier, va rugdm respectos sa
ne comunicati acel Aviz favorabil.”

Prin adresa inregistrata cu nr.31542/08.04.2024 proprietarul imobilului identificat cu CF
353223, prin Cabinet de Avocat Dr Bornea Florin Alexandru, ne transmite urmatoarele:

“Formuldm prezentele obiectiuni si recomandari in calitatea noastra de proprietari ai
imobilului situat in Arad, str. Nelu Aristide Dragomir nr. 14-16, judetul Arad inscris in CF
353223 avand nr. cad.353223, imobil in care functioneaza in prezent sediul sucursalei Arad al
bancii BCR SA.

Apreciem faptul ca nu este oportuna realizarea ansamblului cu functiuni mixte — locuinte
colective la o distantd de doar 3,40 metri fatd de domeniul public reprezentand str. Nelu Aristide
Dragomir, aga cum se propune prin proiect.

Apreciem ca ar fi mai oportun realizarea proiectului in oglinda, adica realizarea
ansamblului cu functiuni mixte — locuinte colective pe latura dinspre Sala Sindicatelor iar Inspre
str. Nelu Aristide Dragomir realizarea parcului si a zonei verzi si de relaxare.

Acest amplasament ar avea mai multe avantaje:

- str. Nelu Aristide Dragomir ar rdimane o zond mai aerisita, care si in prezent este foarte
aglomerata;

- prin construirea unor imobile Tnalte de cca 30 de metri la o distantd mica de imobilele
de peste drum, strada fiind aglomerata, va creste poluarea, zgomotul, praful in zona, fiind afectati
negativ atat proprietarii imobilelor existente dar si proprietarii imobilelor noi;

- de zona verde si de relaxare se vor putea bucura mai usor si actualii locatari ai
imobilelor colective din zona;

- noile imobile vor fi amplasate intre doud parcuri care va creste Tn mod cert confortul
viitorilor locatari ai imobilelor noi si nici nu va afecta locatarii imobilelor existente situate pe str.
Nelu Aristide Dragomir;

- nu va avea loc o umbrire a imobilelor deja existente pe str. Nelu Aristide Dragomir si o
afectare a intimitatii acestora.

Construirea imobilelor la o distantd de doar 3,40 metri fata de str. N.A. Dragomir va face
ca zona, strada, sd devind mult mai aglomeratd, care si In prezent de multe ori este aproape
blocata, fiind extrem de circulata, existand Tn zond banci, companie de asigurari, centru medical,
etc, care au un aflux important de clienti si autovehicule care intra si ies din parcari.

Ca si obiectiuni la proiectul propus, aratam faptul ca nu sunt reale distantele mentionate
in schita intitulati REGLEMENTARI URBANISTICE-MOBILARE dintre imobilul aflat in
proprietatea noastra si imobilul situat pe str. N.A. Dragomir nr. 7 inscris in CF 300626, 300697
Arad.

Astfel intre imobilul nostru si partea carosabild a strazii Nelu Aristide Dragomir sunt
1,80 metri si nu 5,60 metri asa cum eronat se mentioneaza in aceasta schita.

Aceeasi distanta este si fatd de blocul 4 aflat pe str. Nelu Aristide Dragomir. (imagine
atasata)

Distanta dintre imobilul nostru si str. N. A. Dragomir Distanta dintre blocul nr. 4 si str.
N. A. Dragomir. (imagine atasata)

Distanta dintre blocul nr. 4 si str. N. A. Dragomir. (imagine atasata)



Din imagini se poate usor observa ca distanta NU este de 5,60 metri asa cum in mod
gresit se sustine prin proiect.

In aceste conditii in mod evident nu sunt respectate prevederile art. 23 din Regulamentul
general de urbanism care prevede: (1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau
retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza:

a) In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;

b) retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisd numai dacd se respectd
coerenta si caracterul fronturilor stradale.

(2) In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu
depaseste distanta masurata, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.

Ori, vis-a-vis de imobilul proprietatea noastrd se doreste edificarea unei constructii cu
inaltimea de 27,50 metri, iar vis-a-vis de blocul nr. 4 se doreste edificarea unei constructii cu o
inaltime de 29,50 metri, in conditiile in care distanta de la acestea pand la imobilele deja edificate
este de doar 22,40 metri.

Edificarea acestor constructii atat de Tnalte la o distantd atdt de mica fatd de imobilele
invecinate ne va produce disconfort prin umbrirea imobilelor existente, cresterea poluarii cu
noxe, praf, zgomot dar si va afecta intimitatea imobilelor, aspect cu care nu suntem de acord.
De asemenea, avand in vedere numarul extrem de mare de locuinte si zona de servicii care se
doresc a se edifica, se impune reanalizarea numarului de locuri de parcare pe care proprietarul se
obligd sa le realizeze, avand 1n vedere noul regulament privind asigurarea numarului minim de
locuri de parcare, pentru lucrdrile de constructii si amenajdri autorizate pe raza Municipiului
Arad adoptat recent de Consiliul local al Municipiului Arad.

Zona si 1n prezent este total deficitard la numarul de locuri de parcare existente fatd de
necesar. Construirea a peste 550 de apartamente plus spatii comerciale va crea un aflux foarte
mare de autovehicule, care la iesirea si intrarea in perimetrul construit va bloca str. N. A.
Dragomir, ceea ce va impune desfiintarea locurilor de parcare existente pe aceastd stradd si
transformarea lui intr-un drum cu doua benzi de circulatie pe sens.

In aceasta situatie se impune s tineti cont si de desfiintarea mai mult decat previzibild a
acestor locuri de parcare si asigurarea unui numar echivalent de parcéri de catre noul proprietar.

Din imaginile de mai sus se poate observa aglomerarea parcarilor din zona, si aceasta in
lipsa existentei a Tnca zeci de spatii comerciale si a peste 550 de noi apartamente.”

Solicitarile au fost transmise initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de
08.04.2024 pentru a raspunde motivat.

Prin adresa inregistratd cu nr.38098/24.04.2024 elaboratorul documentatiei a transmis
urmatorul raspuns:

”Va transmitem mai jos raspunsul la sesizarea inregistrata cu nr.31210/05.04.2024:

Sesizare 1:

la R- (sesizare 1) Ne mentinem punctul de vedere, argumentat de Studiul de insorire, va
rugam sa prezentati Concluzile Studiului de insorire cu poze de (umbrire) pe str. Nelu Aristide
Dragomir, respectand art. 3 din Ordin 119/2014 modificat ulterior cu Ordinul nr. 994/2018
privind insorirea pentru toate incaperile de locuit ale cladirilor invecinate, intr-o zi de referinta la
data solstitiului de iarna (21 decembrie).



R:Studiul de insorire a fost intocmit in conformitate cu prevederile Ordinului nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanitate publici privind mediul de viatd al
populatiei, modificat prin Ordinul 994/2018, Art. 3.

Studiul a fost intocmit pentru coordonatele geografice N: 46.185828, E: 21.323469, la o
elevatie de 110m fata de nivelul de referinta a Marii Negre, pentru data de 21.12.2023, In aceasta
zi, soarele a rasarit la ora 8:14 si a apus la 16:45.

Intrucat imobilele situate pe str. Nelu Aristide Dragomir identificate ca Bloc 2 si Bloc 4
sunt amplasate la Nord-Est de investitia propusa, ele sunt afectate intr-o oarecare masura de noile
cladiri insa in limitele legale.

In studiul de insorire s-a analizat situatia imobilelor Bloc 2 si Bloc 4 la fiecare 15 minute
dupa ora 8:14 (rasaritul soarelui), acestea beneficind de insorire directa pana la 15:30, In prima
parte a zilei cele doua mobile sunt umbrite de blocul existent de pe B-dul Revolutiei Nr. 12-18,
pana in jurul orei 10:15 cand absolut toate incaperile beneficiaza de insorire directa. In jurul orei
10:45 fatadele celor doua imobile Bloc 2 si Bloc 4 incep sa fie umbrite de catre cladirile propuse,
insa cu toate acestea se asigura minimul necesar de 1.5 ore de insorire directa a incaperilor de
locuit. Apartamentele de la etajul 1 primesc o ora de insorire directa in prima parte a zilei pana la
ora 10:45 si inca cel putin 0.5 ore in a doua parte a zilei, dupa ora 13:15.

Toate spatiile de la parter au o alta destinatie si nu necesita insorire directa, prevederea
Ordinului nr.119/2014 fiind aplicabila doar locuintelor.”

Este anexat studiul de insorire.

Raspunsul a fost transmis contestatarilor in data de 30.04.2024.

Prin adresa inregistratd cu nr.38096/29.04.2024 elaboratorul documentatiei a transmis
urmatorul raspuns:

”Va transmitem mai jos raspunsul nostru privind sesizarea inregistrata cu nr.reg 31542
din 08.04.2024.
Sesizare 1:

Apreciem ci ar fi mai oportun realizarea proiectului in oglindi,
adici realizarea ansamblului cu functiuni mixte — locuinte colective pe
latura dinspre Sala Sindicatelor iar fnspre str. Nelu Aristide Dragomir
realizarea parcului si a zonei verzi si de relaxare.

Acest amplasament ar avea mai multe avantaje:

- str. Nelu Aristide Dragomir ar rimine o zond mai aerisitd, care g1 in
prezent este foarte aglomerati;

- prin construirea unor imobile inalte de cca 30 de metri la o distan{d micd
de imobilele de peste drum, strada fiind aglomeratd, va creste poluarea,
zgomotul, praful in zona, fiind afectati negativ atdt proprictarii imobilelor
existente dar gi proprietarii imobilelor noi;

- de zona verde si de relaxare se vor putea bucura mai usor si actualii
locatari ai imobilelor colective din zona;

- noile imobile vor fi amplasate Intre doud parcuri care va creste in mod cert
confortul viitorilor locatari ai imobilelor noi si nici nu va afecta locatarii
imobilelor existente situate pe str. Nelu Aristide Dragomir;

- nu va avea loc o umbrire a imobilelor deja existente pe str. Nelu Aristide
Dragomir si 0 afectare a intimitdtii acestora.

R: Solicitarea d-voastra de amplasare a proiectului in oglinda intra in contradictie cu
prevederile Protocolului aprobat prin HCL 575 din 30.10.2021 si cu prevederile Avizului de
Oportunitate nr. 01 din 09.01.2024 prin care atat membri Consiliului Local cat si membri
CTATU impreuna cu Arhitectul Sef al Mun.Arad si-au exprimat punctul de vedere si implicit



acordul in ceea ce priveste oportunitatea amplasarii viitoarelor constructii pe latura de Nord-Est a
parcelei studiate, la strada. N.A. Dragomir. In opinia acestora, primeaza ideea extinderii Parcului
Padurice spre Nord, iar solutia propusa si avizata deja conform actelor amintite respecta aceasta
solicitare de extindere a Parcului Padurice cu o suprafata de peste 13.000mp de spatii verzi cu
caracter public, deschise circulatiei publice.

Fata de varianta supusa initiald spre consultarea populatiei, solutia finala vine cu o
modificare substantiala prin deplasarea spre sud a corpurilor de cladiri paralele cu str. N.A.
Dragomir, departandu-se astfel de cladirile existente.

De notat de asemenea este faptul ca in noul aliniament de pe frontul de S-V al str.
N.A.Dragomir sunt amplasate 4 corpuri de cladire perpendiculare pe strada care ocupa doar 72
de metri din lungimea totala a frontului de 183 de metri, iar partea din ansamblu paralelea cu str.
N.A. Dragomir este amplasata la o retragere de 29.00m din noul aliniament, adica la o distanta
de peste 53.00m de cladirile existente de pe frontul opus.

Sesizare 2:

Apreciem faptul ca nu este oportund realizarea ansamblului cu functiuni mixte-locuinte
colective la o distantd de doar 3,40 metri fatd de domeniul public reprezentand str.Nelu Aristide
Dragomir, aga cum se propune prin proiect.

R: Afirmatia nu este corecta, amplasarea cladirilor este propusa la o distanta de 5.20m de
limita existenta a domeniului public; 3.40m este latimea circulatiei pietonale propuse, la care se
adauga 1.80m latimea pistei de biciclete, ambele urmand a fi amenajate pe terenul aflat in
prezent in proprietatea beneficiarului.

Sesizare 3:

Ca si obiectiuni la proiectul propus, aritim faptul ci nu sunt
reale_distantele mentionate in schita intitulatdi REGLEMENTARI

URBANISTICE-MOBILARE dintre imobilul aflat in proprietatea noastra
si_imobilul situat pe str. N.A. Dragomir nr. 7 inscris in CF 300626, 300697

Arad.

Astfel intre imobilul nostru si partea carosabili a strizii Nelu
Aristide Dragsomir sunt 1,80 metri si nu 5,60 metri asa cum eronat_se
mentioneazi in aceasta schita.

Aceeasi distantd este si fati de blocul 4 aflat pe str. Nelu Aristide
Dragomir

R: Pe str. Nelu Aristide Dragomir, vis-a-vis de amplasamentul studiat exista 6 imobile,
amplasate la urmatoarele distante fata de carosabilul strazii:

- Bl. 14- 5.60m (distanta care apare in sectiunea de pe plansa mentionata)

- Bl. 6 si BI. 8- 3.95m

- Sediul BCR- 7.75m la fatada, 1.80m copertina si treptele ce invadeaza trotuarul si
obtureaza circulatia pietonala.

- Bl. 2 si Bl. 4- 5.30m la nivelul parterului, respectiv 3.40m la nivelul proiectiei in plan
orizontal a consolelor etajelor superioare

De aici tragem urmatoarele concluzii:



- Pe plansa REGLEMENTARI URBANISTICE- MOBILARE, cladirile existente nu sunt
reprezentate eronat, ele sunt pozitionate conform masuratorilor topografice si a realitatii din
teren.

- Distanta de 5.60m care apare pe ,,Profil stradal A”- profilul de restructurare a str. N.A.
Dragomir in cel mai rau caz incompleta, nu este nicidecum eronata intrucat reflecta realitatea de
pe strada unde regasim cladiri a caror fatada este pozitionata la o retragere de cel putin 5.60m de
la limita carosabilului.

- Dintre toate cele 6 cladiri existente pe latura Nordica a str. N.A. Dragomir, gasim putine
situatii de aliniere a imobilelor existente, insa se poate usor concluziona ca fatadele cladirilor
sunt amplasate la distante cuprinse intre 3.95-5.60m in cazul cladirilor rezidentiale, respectiv
7.75m in cazul cladirii cu functiunea de sediu unitate comerciala.

- Situatia la care faceti referire, respectiv retragerea de 1.80m a treptelor si a copertinei
cladirii de pe N.A. Dragomir. Nr. 7, reprezinta o exceptie si nicidecum o regula urbanistica a
retragerilor cladirilor existente, o anomalie care sechestreaza spatiul public prin sufocarea
circulatiei pietonale asa cum se observa si din fotografiile anexate sesizarii.

Fata de documentatia supusa initial spre consultarea populatiei, solutia finala are in
completare sectiuni prin toate corpurile de cladiri existente pe str. N.A Dragomir, pe care sunt
evidentiate distantele reale intre carosabil si fatadele cladirilor.

Sesizare 4:

In aceste conditii in mod evident nu sunt respectate prevederile
art. 23 din Regulamentul general de urbanism care prevede:

(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase
fata de acesta, dupi cum urmeaza:

a) in cazul zonclor construite compact, constructiile vor fi amplasate
obligatoriu la aliniamentul clidirilor existente;

b} retragerea constructiilor fati de aliniament este permisd numai daca
sc respecti coerenta si caracterul fronturilor stradale.

(2) In_ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai
daci iniltimea clidirii nu depiseste distanta misurati, pe orizontali, din

orice punct al cladirii fati de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Ori, vis-a-vis de _imobilul proprietatea noastri se doreste
edificarea unei constructii_cu_finiiltimea de 27,50 metri, iar vis-a-vis de
blocul nr. 4 se doreste edificarea unei constructii cu o iniltime de 29,50
metri, in _conditiile in_care distanta de la acestea pini la imobilele deja
edificate este de doar 22.40 metri.

R: Articolul 23 din Regulamentul General de Urbanism aprobat cu HG 525 din
27.06.1996 are in continuarea alineatului (2) si un alineat (3):

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

Ceea ce inseamna ca atata timp cat exista un plan urbanistic zonal aprobat conform legii
prevederile alin. (2) nu sunt obligatorii.

Cu toate acestea, prevederile referitoare la distantele dintre fatadele cladirilor existente si
a celor propuse, raportate la inaltime sunt respectate deoarece:



- Distanta reala masurata intre fatadele cladirilor propuse si a celor existente variaza intre
24.60m si 26.50m in cazul cladirilor rezidentiale, respectiv 28.70m in cazul cladirii de la Nr. 7.
Distanta de 22.40m la care se face referire in sesizare este calculata de la treptele cladirii de la
Nr. 7.

Fata de documentatia supusa initial spre consultarea populatiei, solutia finala are in
completare sectiuni prin toate corpurile de cladiri existente pe str. N.A Dragomir, pe care sunt
evidentiate distantele reale intre carosabil si fatadele cladirilor in corelare cu inaltimile la cornisa,
dupa cum urmeaza:

- Fata de imobilul de pe str. N.A. Dragomir Nr. 2- distanta intre fatade 24.60m, inaltimea
la cornisa 23.50m. Inaltimea totala a acelui corp de cladire este 29.50m, masurata la nivelul
etajului retras.

- Fata de imobilul de pe str. N.A. Dragomir Nr. 7- distanta intre fatade 28.70m, inaltimea
la cornisa 20.50m.

- Fata de imobilul de pe str. N.A. Dragomir Bl 8-6- distanta intre fatade 25.07m,
inaltimea la cornisa 20.50m.

- Fata de imobilul de pe str. N.A. Dragomir Bl.14 - distanta intre fatade 26.50, inaltimea
la cornisa 26.50m. Inaltimea totala a acelui corp de cladire este 32.30m, masurata la nivelul
etajului retras, nu la cornisa.

Sesizare 5:

De asemenea, avind in vedere numirul extrem de mare de
locuinte si zona de servicii care se doresc a se edifica, se impune
reanalizarea numirului de locuri de parcare pe care proprietarul se obligia
si le realizeze, avind in vedere noul regulament privind asigurarea
numéirului minim de locuri de parcare, pentru lucririle de constructii si
amenajiri autorizate pe raza Municipiului Arad adoptat recent de
Consiliul local al Municipiului Arad.

Zona si In prezent este total deficitard la numirul de locuri de
parcare existente fatii de necesar.

Construirea a peste 550 de apartamente plus spatii comerciale va
crea un aflux foarte mare de autovehicule, care la iesirea si intrarea in
perimetrul construit va bloca str. N. A. Dragomir, ccea ce va impune
desfiintarea locurilor de parcare existente pe aceasti stradi si
transformarea lui intr-un drum cu doud benzi de circulatie pe sens.

in aceasta situatie se impune sa tineti cont si de desfiintarea mai
mult deciit previzibili a acestor locuri de parcare si asigurarea unui numir
echivalent de parciiri de citre noul proprietar.

R: Prin documentatia depusa se propune un numar de locuri de parcare stabilit in
conformitate cu prevederile legale, inclusiv noul regulament aprobat de catre Consiliul local al
Mun. Arad care prevede 1.5 locuri de parcare pentru fiecare apartament.

Suplimentar acestui minim necesar, pentru a raspunde deficitului din zona, documentatia
propune un numar de 70 de parcari intr-un parcaj acoperit public si inca 15 parcari cu acces
public pentru zona de joaca si de sport, intreaga investitie urmand a fi suportata de catre
Beneficiar pe cheltuiala proprie.

Accesul la parcajul de pe str. N.A. Dragomir va fi unul secundar, accesele principale atat
in parcajul privat cat si in cel public urmand a fi amenajate din str. Miron Costin.

Totodata documentatia ia in calcul nu desfiintarea ci relocarea parcarilor existente pe str.
N.A.Dragomir astfel incat sa se genereze o banda suplimentara de viraj la dreapta la iesire din
N.A.Dragomir in str. Miron Costin. Este indeplinita astfel solicitarea d-voastra de asigurare a
unui numar echivalent de locuri de parcare de catre Beneficiar si imbunatatirea conditiilor de pe



str. N.A. Dragomir prin largirea acesteia, crearea unui trotuar si a unei benzi de biciclete, aceste
masuri fiind posibile prin cedarea de catre Beneficiar a unei suprafete de teren de 1.000mp.
Raspunsul a fost transmis contestatarilor la data de 30.04.2024

Prin adresa inregistratd cu nr.33767/11.04.2024 reprezentantul Asociatiei de proprietari
din str. Nelu Aristide Dragomir bl.4, ne transmite urmatoarele:

” 1. La raspunsul d-voastra la sesizarea inregistrata cu Nr. Reg. 19697/07.03.2024
solicitam clarificari legate de parcarea de 772 locuri din subteran.

La o asemenea constructie pentru un asa numar mare de autoturisme consideram ca au
fost intocmite planuri privind pozitionarea locatiei in raport cu terenul de la fosta fabrica
"Tricoul Rosu" pentru a vedea locul unde sa face conexiunea cu strada M. Costin respectiv cu
N.A Dragomir.

De precizat daca intrarea si iesirea din subteran se face pe plan inclinat (pantd) sau sunt
prevazute lifturi de urcare si coborare fiindca intr-un anumit raspuns din partea d-voastrd se
precizeaza ca sunt necesari cca. 23.000 m? realizati pe doua nivele. Solicitdm sa precizati ce
suprafatd din total este necesara pentru acces la parcare care ar trebui scazutd din spatiul verde a
acestei zone.

2. Nu vrem sa tragem o concluzie pripita dar analizand plansa A.04-plansa 3 care a fost
afisatd pe strada N.A. Dragomir consideram ca un plan pentru parcarea subterana nu exista de
aceea va solicitdm sa afisati planul pe str. N.A. Dragomir langa panourile cu plansa A.04-plansa
3

3.Referitor la fluenta circulatiei pe str. N.A. Dragomir. In momentul de fata latimea partii
carosabile pe strada este de cca. 12 m. Pe ambele parti laterale ale soselei sunt parcate in lung
masini. Deci din latimea se mai scade 3 m, iar pentru circulatiec mai raman 9 m unde se pot face
si depasiri fara sa fie vreo problema. Dar dupa reamenajare partea carosabila este propus cca. 6,5
m care sigur va crea probleme la depasire sau la iesirea din parcare si intrarea pe sosea.

Solicitam sa ne precizati nr. de inregistrare de la Serviciul Circulatie privind circulatia pe
strada N.A. Dragomir in urma modernizarii, act pe care d-voastrd il invocati ca l-ati solicitat
Serviciului Circulatiei.

4. "Pe partea de N a str. N.A. Dragomir sunt un numar de 4 imobile cu un total de 78 de
apartamente la care se mai adaugd cladirea banci BCR. Numar total de prestare din aceste
imobile este de 196. Facand comparatie intre partea de N si ceea de S avem raport de 1 la 8 la
persoane si de 1 la 7 pentru apartamente".

Informatia este exacta cum am precizat noi si eronata cum precizati d-voastra.

Cele patru blocuri au un nr.de apartamente dupa cum urmeaza:

- BI. 2 - 12 apartamente

- BI. 4 - 16 apartamente

- BIL. 6 - 20 apartamente

- BI. 8 - 20 apartamente

- BIL. 14 - 10 apartamente

Total = 78 apartamente

La parterul blocurilor 2 si 4 sunt magazine si nu sunt apartamente de locuit.

Daca d-voastra ati luat in considerare apartament de pe strazile din vecindtate pentru
comparatie nu este corect, pentru ca se discuta de amenajare pe strada N.A. Dragomir la Nr. 7 si
nu despre altceva.



5. "Stabilirea numarului de parcari s-a facut conform HCL Municipiul Arad
Nr.575/30.10.2023 si in conformitate cu prevederile PUG Mucipiului Arad si RLU aferent."

Afirmatia este inexacta intrucat HCL 575/30.10.2023 privind aprobarea unor masuri
privind valorificarea potentialului urbanistic al imobilelor inscrise in CF Nr. 300697 Arad si
CF Nr. 300626 str. N.A. Dragomir.

HCL Nr. 187/28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numarului
minim de locuri de parcare pentru lucrdri de constructii si amenajri autorizate pe raza
Municipiului Arad reglementeaza aceastd problema Art. 17 din HCL Nr. 187 precizeaza.

"Pentru constructiile de locuinte colective se vor respecta urmatoarele cerinte minime:

1,5 locuri de parcare pentru fiecare apartmente cu suprafata utilasub 100 m?."

Pe cale de consecinta proiectul trebuie refacut ca sa respecte HCL 187/28.03.2024, pentru
ca planul nu contine in momentul de fata si parcarea subterana.

6. HCL 575/30.10.2023 a aprobat masurile pentru valorificarea potentialului urbanistic
din str. N.A. Dragomir nr. 7.

Proiectul propus "Fata de masterplanul prezentat anterior, noua propunere consolideaza
angajamentele prin clauze, cifre si obligatii cuantificabile.

Sunt clarificate aspecte la care au facut referire consilierii locali din cadrul sedintei din
26.07.2023, s-au preluat amendamentele consilierilor, astfel cum au fost exprimate in cazul
dezbaterii noului proiect din data de 11.10.2023 dupa cum urmeaza:

1. Reducerea regimului de indltime.

2. Reducerea numarului de apartamente.

3. Cresterea suprafetelor de spatii verzi, inclusiv a celei corespunzatoare terenului care
ramane in proprietate privata.

4. Regularizarea/reconversia profilului str. N.A. Dragomir in vederea circulatiei auto/velo
si pietonale.

5. Asigurarea a cel putin unei statii de incarcare masini electrice.

6. Crearea pistei de alergat........

10. Plantarea de arbori cu inaltime de minim 2 m...."

Analizand planul A.03-Plansa 3 propus avem doua nelamuriri:

1. S-au introdus partial in plan cerintele consilierilor locali.

2. Nu s-a facut nimic din ceea ce au cerut consilierii locali.

Daca s-au introdus partial propunerile putem trage concluzia ca initial s-au propus blocuri
cu 15-20 de etaje si 1000 de apartamente, iar in planul inaintat se aproba blocuri cu 8-9 etaje este
rezonabila.

lar in varianta a doua nu s-a facut nici o modificare considerandu-se ca este OK.

Fata de planul de plansa nr. 3 A-04 solicitam refacerea si respectarea conditiilor puse de
consilierii locali prin HCL 575/30.10.2023.

Solicitarea a fost transmisa elaboratorului documentatiei la data de 12.04.2024 pentru a
raspunde motivat.

Prin adresa inregistrata cu nr.38101/24.04.2024 elaboratorul documentatiei ne transmite
urmatorul raspuns:



"Va transmitem mai jos raspunsul nostru privind sesizarea inregistrata cu Nr.Reg 33767 din
11.04.2024.
Sesizare 1:

1. La réspunsul d-voastrd la sesizarea inregistraté cu Nr. Reg. 19697/07.03.2024 solicitdm

clarificari legate de parcarea de 772 locuri din subteran.

La o asemenea construclie pentru un asa numar mare de autoturisme considerdm cé au

fost intocmite planuri privind pozitionarea locatiei in raport cu terenul de la fosta fabricd

"Tricoul Rogu" pentru a vedea locul unde sa face conexiunea cu strada M. Costin

respectiv cu N.A Dragomir.

De precizat dac intrarea si iesirea din subteran se face pe plan inclinat (panta) sau sunt

prevézute lifturi de urcare $i coborére fiindca intr-un anumit raspuns din partea d-voastra

se precizeazd ca sunt necesari cca. 23.000 m? realizati pe doud nivele. Solicitdm s

prs'cizaﬁ ce suprafatd din fotal este necesaré pentru acces la parcare care ar trebui

scazutd din spatiul verde a acestei zone.
R: Accesul la parcajul subteran a fost prevazut prin doua rampe cu dublu sens, nu au fost prevazute
lifturi auto. Rampa de acces din str. Miron Costin va fi pozitionata sub amprenta cladirii — la nivelul
parterului, iar accesul din str N. A. Dragomir este prevazut de pe aleea auto interioara amplasata pe
latura de Est a parcelei.

Suprafata rampelor de acces in parcajul subteran nu a fost inclusa in spatiile verzi ci a fost

inclusa in suprafetele construite si cele amenajate pentru acces auto.
Sesizare 2:

2. Nu vrem sa tragem o concluzie pripitd dar analizand plansa A.04-plansa 3 care a fost
afisaté pe strada N.A. Dragomir considerdm c& un plan pentru parcarea subterana nu
exista de aceea va solicitdm sa afisati planul pe str. N.A. Dragomir I4nga panourile cu
plansa A.04-plansa 3.

R: Planul cu parcajul subteran nu face parte din continutul cadru a documentatiei PUZ, conform
GM-010-2000- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal.
Planurile de nivel (inclusiv cele subterane) se vor prezenta la faza DTAC.

Sesizare 3:

3. Referitor la fluenta circulatiei pe str. N.A. Dragomir. In momentul de fata latimea partii
carosabile pe strada este de cca. 12 m. Pe ambele parti laterale ale soselei sunt parcate in lung masini.
Deci din latimea se mai scade 3 m, iar pentru circulatie mai raman 9m unde se pot face si depasiri fara sa
fie vreo problema. Dar dupd reamenajare parte carosabila este propus cca. 6,5 m care sigur va crea
probleme la depasire sau la iesirea din parcare si intrarea pe sosea.

Solicitam s& ne precizati nr. De inregistrare de la Serviciul Circulatie privind circulatia pe strada
N.A. Dragomir in urma modernizarii, act pe care d-voastra il invocati ca l-ati licitat Serviciului
Circulatiei.



R: Avizul Nr. 2016/Z1/23.01.2024 al Comisiei de sistematizare a Circulatiei a fost anexat
documentatiei. ”
Sesizare 4:
4. "Pe partea de N a str. N.A. Dragomir sunt un numdr de 4 imobile cu un total de 78 de
apartamente la care se mai adauqd cladirea bancii BCR. Numadr fotal de prestare din
aceste imobile este de 196. Facéand comparafie intre parfea de N si ceea de S avem un
raport de 1 /a 8 la persoane si de 1 la 7 pentru apartamente”.

Informafia este exactd cum am precizat noi i eronaté cum precizafi d-voastra.

Cele patru blocuri au un nr. de apartamente dupd cum urmeaza:
- Bl 2-12 apartamente
- Bl 4 - 16 apartamiente
- Bl 6 - 20 apartamente
- Bl 8- 20 apartamente
- Bl 14— 10 apartamente

Total = 78 apartamente

La parterul blocurilor 2 si 4 sunt magazine si nu sunt apartamente de locuit.

Dacd d-voastrd ati luat In considerare apartament de pe strézile din vecinétate pentru

comparatie nu este corect, pentru ca se discutd de amenajare pe strada N.A. Dragomir

la Nr. 7 si nu despre alfceva.
R: Comparatia este corecta din punct de vedere urbanistic. Nu este in discutie DOAR amenajarea
frontului sudic a strazii N.A.Dragomir, ci este in discutie amenajarea unei suprafete de teren de peste
25.000mp, suprafata comparabila cu zona delimitata in schita de mai jos.

T

2. ,



Sesizare 5:
5. "Stabilirea numarului de parcari s-a facut conform HCL Municipiul Arad Nr.
575/30.10.2023 si in conformitate cu prevederile PUG Mucipiului Arad si RLU aferent.”
Afirmatia este inexacta intrucat HCL 575/30.10.2023 privind aprobarea unor masuri

privind valorificarea potenfialului urbanistic al imobilelor inscrise in CF Nr. 300697 Arad si
CF Nr. 300626 str. N.A. Dragomir.

HCL Nr. 187/28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numarului
minim de locuti de parcare pentru lucrari de constructii si amenajari autorizate pe raza
Municipiului Arad reglementeaza aceasta problema. Art. 17 din HCL Nr. 187 precizeaza.
"Pentru constructiile de locuinte colective se vor respecta urméatoarele cerinte minime:
1,5 Jocuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata ufildsub 100 m?."

Pe cale de consecinfa proiectul trebuie refacut ca sa respecte HCL 187/28.03.2024
pentru c& planul nu contine in momentul de fatad si parcarea subterand.

R: Stabilirea necesarului de parcari respecta prevederile HCL 575/30.10.2023 si HCL
187/23.03.2024, asa cum este evidentiat in documentatia depusa:
Necesar parcari buc buc
Comert/ servicii 0 38
Parcari cu acces public- functiuni complementare locuirii 0 15
|Rezidentia| | 0 | 825 |
TOTAL 0 878

Planul cu parcajul subteran nu face parte din continutul cadru a documentatiei PUZ, conform
GM-010-2000- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal.
Planurile de nivel (inclusiv cele subterane) se vor prezenta la faza DTAC.

Sesizare 6:



6. HCL 575/30.10.2023 a aprobat masurile pentru valorificarea potentialului urbanistic din

str. N.A. Dragomir nr. 7.
Proiectul propus "Fafé de masterplanul prezentat anterior, noua propunere
consolideaza angajamentele prin clauze, cifre si obligatii cuantificabile.
Sunt clarificate aspecte la care au facut referire consilierii locali din cadrul sedinfei din
26.07.2023, s-au preluat amendamentele consilierilor, astfel cum au fost exprimatein
cazul dezbaterii noului proiect din data de 11.10.2023 dupéd cum urmeaza.

1. Reducerea regimului de fnalfime.

2. Reducerea numdrului de apartamente.

3. Cresterea suprafelelor de spaliu verzi, inclusiv a celei corespunzétoare
terenului care raméne in proprietate privat.
4. Regularizarea/reconversia profilului str. N.A. Dragomir in vederea circulatiei

auto/velo si pietonale.

5. Asigurarea a cel putin unei statii de incdrcare masini electrice.
6. Crearea pistei de alergat........

10. Plantarea de arbori cu fnélfime de minim 2 m....."
Analizénd planul A.03-Plansa 3 propus avem doud neldmuriri:

1. S-au introdus partial In plan cerinfele consilierilor locali.

2. Nu s-a facut nimic din ceea ce au cerut consilierii locali.
Daca s-au introdus partial propunerile putem trage concluzia cé inifial s-au propus blocuri
cu 15-20 de etaje si 1000 de apartamente, iar in planul inaintat se aproba blocuri cu 8-9
efaje este rezonabila.
lar in varianta a doua nu s-a facut nici o modificare considerandu-se cé este OK.
Fata de planul de plansa nr. 3 A-04 solicitdm refacearea si respectarea conditiilor puse
de consilierii locali prin HCL 575/30.710.2023.

R: Solutia depusa respecta prevederile HCL 575/30.10.2023. Mai jos puteti regasi extrase din Anexa
la HCL 575/30.10.2023 cu privire la aspectele semnalate de d-voastra.



2. Parametri de construibilitate:

Suprafata parter: maxim 6.900 mp, care va include obligatoriu si functiunea de cresa.

Regim maxim de inaltime: P+7E+Er, conform ilustratiei de principiu cu elemente
intermediare de P+5E+Er

5. Functiunile admise:
- Comert
- Servicii

- Locuire pe etajele superioare (numar maxim de apartamente: 550 apartamente, i
functie de asigurarea locurilor de parcare aferente)

Réspunsul a fost transmis contestatarilor la data de 30.04.2024.

Avand in vedere ca pana la data de 13.05.2024 nu au mai fost inregistrate alte sesizari, a
fost ncheiat raportul informarii aferent acestei etape in vederea inceperii circuitului legal de
avizare.

Prin adresa inregistrata cu nr.46130/22.05.2024 un numar de 10 proprierari ai imobilelor
din str.Nelu Aristide Dragomir ne transmit urmatoarele:

” Va propunem reducerea nivelului de constructie a imobilului propus deoarece:

- Acesta prin amplasarea constructiei propuse NU asigura insorirea pentru toate incaperile
de locuit ale cladirilor invecinate de e str.N.A.Dragomir intr-0 zi de referinta la data solstitiului de iarna (21
decembrie)

- Numarul mare de aparamente implica si un numar mare de autovehicule care sufoca deja
str.Nelu Aristide Dragomir cét si lipsa locurilor de parcare deja insuficiente ale rezidentilor din zona.

- Solicitdm marirea spatiului verde in detrimentul constructiilor si parcarilor, cu consecinta
directa asupra cresterii calitatii aerului

- Va rugam sa tineti cont si de traficul intens de pe strada N.A.Dragomir si de aglomeratia
din sensul giratoriu de la Podgoria (catedrala noua).”

Solicitarea a fost transmisa initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de 23.05.2024

Prin adresa inregistratd cu nr.47814/28.05.2024, proprietarii imobilului din str. N. A.
Dagomir nr.14-16, prin Cabinet de avocat Dr.Bornea Florin Alexandru, ne transmit urmatorul:
raspuns laadresa nr. 38096/29.04.2024, prin care s-a raspuns la obiectiunile si
recomandarile noastre formulate la studiul de oportunitate PUZ si RLU — Ansamblu rezidential
cu functiune mixta - locuinte colective, servicii comert si amenajari publice-parcari, teren de
sport, spatii expunere lucrari de arta, parc care se doreste a se realiza pe str. N.A. Dragomir nr. 7
inscris in CF 300626, 300697 Arad.

L. Cu privire la punctul 1, prin care se arata faptul ca atdt membri consiliului local cat si
membri CTATU impreuna cu Arh. sef al mun. Arad au fost cei care au opinat in privinta
oportunitatii amplasarii viitoarelor constructii pe latura de Nord-Est a parcelei studiate, la strada
N.A. Dragomir, aceasta sustinere este greu de crezut, atata timp cat la parterul acestor viitoare
blocuri s-au proiectat spatii comerciale.



Ori este evident ca, daca viitoarele blocuri s-au fi amplasat pe latura dinspre Sala
Sindicatelor, aceste spatii comerciale nu ar mai avea acelasi vad comercial, deci aceeasi valoare
de circulatie.

De asemenea, daca UAT mun. Arad dorea ca zona sa fie parc, nu se transmiteau de catre
aceasta suprafetele de teren din parcul Salii Sindicatelor, in vederea edificarii cladirii de birouri
unde se afla sediul societatii Joyson Safety Systems Engineering Center si a Cultului Penticostal
- Comunitatea Regionala Arad.

Asadar, este mai mult decat evident ca solicitarea de a se amplasa imobilele pe str. N.A.
Dragomir a venit din partea beneficiarului si nu a consiliului local.

II. Se sustine ca scarile cladirii aflate in proprietatea noastra ar obstructiona circulatia
pietonilor pe trotuarul strazii N.A. Dragomir.

In primul rand, dorim si reamintim ¢ nu cladirea aflata actual in proprietatea noastra se
afla in dezbatere publica.

In al doilea rand, aceastd cladire a fost edificatd de banca BCR SA, care era o banci de
stat la momentul edificarii cladirii.

In aceste conditii, sub nicio forma nu ne poate fi imputat noud modul in care Statul
Roman a inteles, acum peste 30 de ani, sa edifice cladirea uneia dintre institutiile sale.

III. La punctul 3 al raspunsului, se aratd cd documentatia din care reiese faptul ca
distanta mentionata in schita intitulati REGLEMENTARI URBANISTICE-MOBILARE dintre
viitoarele blocuri de pe str. N.A. Dragomir fatd de imobilele invecinate, nu este eronata, ci poate
incompleta.

Aceasta sustinere nu poate fi acceptata, atata timp cat in schitd este mentionata distanta
cea mai mare fatd de imobilele cu functiuni de locuintd invecinate.

Ori distanta de la balcoanele blocului 2 si 4 si carosabilul strazii N.A. Dragomir sunt doar
3,40 m, si nu 5.60 m cat se mentioneaza 1n schita.

Asadar, apreciem ca cu vadita intentie s-a mentionat in schitd distanta cea mai mare
dintre imobilele invecinate si carosabilul strdzii N.A. Dragomir, probabil in speranta cd nimeni
nu le va verifica.

Nu poate nimeni crede ca din purd intdmplare s-a inscris in schitd distanta cea mai mare.
IV. Alin. 2 al art. 23 din Regulamentul general de urbanism care prevede faptul ca, autorizatia de
construire se emite numai dacd inaltimea cladirii nu depaseste distanta masurata, pe orizontala,
din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Asadar, 1néltimea cladirii la cornisd nu are niciun fel de relevanta juridica, atata timp cat
legea nu face distinctie. (ubi lex non distinguit, nec nos distinguere debemus).

La fel, textul legal impune respectarea distantei fatd de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus. Asadar, sustinerea ca distanta trebuie masurata fatd de fatada cladirilor, si
nu fatd de balcoane sau scarile imobilului nostru, nu are acoperire legala, fiind o adaugare
grosolana la lege.

Ori, astfel cum se arata prin acest raspuns, indltimea totald a cladirilor propuse este cu
cca. 10m mai mare decat distanta fatd de imobilele de pe aliniamentul opus, ceea ce este nelegal
si neoportun. Ni se raspunde ca, alin. 3 al art. 23 arata faptul ca, fac exceptie de la prevederile
alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat conform legii.
Asa este, dar va rugadm sa constatati ca nu este oportun din niciun punct de vedere ca indltimea
cladirilor ce se doreste a se construi s fie atdt de mare, sd fie construite atdit de multe
etaje/apartamente, Intrucat:

- str. Nelu Aristide Dragomir va deveni una foarte aglomerat;



- prin construirea unor imobile inalte de cca 30 de metri la o distanta mica de imobilele
de peste drum, strada fiind aglomerata, va creste poluarea, zgomotul, praful in zona, fiind afectati
negativ atat proprietarii imobilelor existente dar si proprietarii imobilelor noi;

- va avea loc o umbrire a imobilelor deja existente pe str. Nelu Aristide Dragomir si o
afectare a intimitatii acestora;

- un numar atat de mare de apartamente vor gazdui in viitor cel putin 200 de copii, iar la
orele de varf, vor face ca toate intersectiile invecinate, inclusiv Piata Drapelului, sd fie si mai
aglomeratd decat este in prezent;

- apreciem ca strazile colectoare invecinate si intersectiile dintre acestea nu mai pot
prelua inca un aflux atat de mare de autovehicule ale persoanelor care vor locui in cele peste 500
de apartamente care sunt propuse a se edifica.

Asadar, nu exista niciun motiv pentru care s-ar aproba construirea unor imobile atat de
inalte, cu atat de multe apartamente, altul decat maximizarea profitului beneficiarului prin
scaderea costurilor fixe/mp construit.

V. Desfiintarea parcarilor de pe str. N.A. Dragomir si construirea altora, In spatele
blocurilor noi ce se vor construi, deci la o distantd considerabild de cladirile existente, nu este o
solutie corectd si oportund pentru locuitorii actuali ai cladirilor de pe aceasta strada.

Asa cum am aratat, in zona functioneazd mai multe sedii de unitati bancare, asigurari,
cladiri de locuit, iar parcarile amenajate pe str. N.A. Dragomir sunt si asa insuficiente.

In urma edificarii celor peste 550 de apartamente si spatii comerciale pe str. N. A
Dragomir, va face necesar ca toate aceste parcari sa fie desfiintate, iar strada transformata intr-
una cu 2 benzi de circulatie pe sens.

Chiar dacd se vor edifica, asa cum se sustine, 70 de locuri de parcare intr-o parcare
acoperitd si 15 locui de parcare in zona locurilor de joaca si sport, este evident cd vor fi
insuficiente, daca vom calcula faptul ca se vor desfiinta peste 50 de locuri de parcare pe str. N.A.
Dragomir, si se va crea un aflux de peste 2.000 de persoane in noile apartamente, spatii
comerciale, zona de sport si divertisment.

Asadar, se creeaza in realitate 35 de locuri noi de parcare si se creeaza un aflux f. mare de
persoane la noile spatii comerciale, locuri de joacd, sport, musafiri la apartamentele nou
construite, etc.

Asadar, in realitate, Tn mod evident deficitul de locuri de parcare se va adanci. lar crearea
unor locuri de parcare la 500 — 1000m de imobilele actuale nu sunt in realitate viabile pentru
acestea.

Vor fi afectate in principal spatiile comerciale, inclusiv al nostru, care vor ramane fara
parcari In zona actuald, nici macar pentru vizitatori, ceea va scadea atractivitatea comerciala a
acestora si implicit valoarea lor de piata, aspect cu care nu suntem de acord.

Solicitam asadar, ca amplasamentul noilor cladiri sa fie reanalizat, iar proiectul sa fie
realizat in oglinda, adica realizarea ansamblului cu functiuni mixte — locuinte colective pe latura
dinspre Sala Sindicatelor iar inspre str. Nelu Aristide Dragomir realizarea parcului si a zonei
verzi si de relaxare.

In cazul in care se doreste mentinerea amplasamentului actual al noilor cladiri, solicitim
ca Indltimea totald a acestora sa nu depaseasca distanta masurata, pe orizontald, din orice punct al
cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Nu existd niciun argument pentru care prin PUZ s-ar putea aprecia ca fiind oportun
edificarea unor imobile mai Tnalte decat distanta masurata, pe orizontalda, din orice punct al
cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.”



Solicitarea a fost transmisa initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de 29.05.2024

Prin adresa inregistrata cu nr.58663/04.07.2024, elaboratorul documentatiei ne transmite
urmatorul raspuns:
”Va transmitem mai jos raspunsul nostru privind sesizarea inregistrata cu Nr.Reg 46130 din

22.05.2024.
Sesizare 1:

~ acesta prin amplasarea constructiei propuse NU asiguri

insorirea pentru toate incdperile de locuit ale clddirilor invecinate de pe str.
N.A.Dragomir intr-o zi de referintd la data solstitiului de iarnd (21 decembrie).

R: Documentatia contine Studiul de insorire care confirma faptul ca toate incaperile de
locuit ale cladirilor invecinate beneficiaza de insorirea minima conform cerintelor legale.

Studiul de insorire a fost intocmit in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnatate
publica privind mediul de viata al populatiei, modificat prin Ordinul 994/2018, Art. 3.

Studiul a fost intocmit pentru cooronatele geografice N: 46.185828, E: 21.323469, la o
elevatie de 110m fata de nivelul de referinta a Marii Negre, pentru data de 21.12.2023. In aceasta
71, soarele a rasarit la ora 8:14 si a apus la 16:45.

Sesizare 2:

- numdrul mare de apartamente implic3 si un num3r mare de autovehicule

care sufocd deja str.Nelu Aristide Dragomir cét si lipsa locurilor de parcare
deja insuficiente ale reziden;flor din zond.

~ vd rugdm sd tineti cont si de traficul intens de pe str. N.A.Dragomir si
de aglomeratia din sens giratoriul de la Podgoria (catedrala nod).

R: Propunerea adreseaza in mod direct si rezolva favorabil deficitul de parcari din zona, prin
investitia propusa fiind prevazute urmatoarele categorii de parcari:

- Parcari publice sub forma unui parcaj suprateran de 70 de locuri ce urmeaza a fi construit de
catre investitor si cedat administratiei publice.

- Parcari supraterane atat pe strada Nelu Aristide Dragomir (suplimentar fata de cele existente)
dar si in interiorul parcelei, destinate publicului ce va folosi spatiile comerciale si se servicii ce
urmeaza a fi realizate la parterul ansamblului propus

- Parcari dedicate locuintelor propuse, fiind prevazut un numar de 1.5 locuri de parcare pentru
fiecare apartament

Totodata propunerea privita in ansamblul ei contine si masuri de imbunatatire

substantiala a conditiilor de trafic pe strada Nelu Aristide Dragomir. Se propune cedarea unei
suprafete de teren aflata in proprietate privata in vederea reconversiei profilului strazii Nelu
Aristide Dragomir, si astfel se vor realiza la ambele capete ale strazii benzi dedicate pentru viraj



de dreapta, astfel incat sa fie degrevate benzile de circulatie de mers inainte sau viraj de stanga.
Se va imbunatati substantial si circulatia pietonala si circulatia velo, prin realizarea unui trotuar
cu latime de 3.50m si a unei piste de biciclete dedicate.

De asemenea se propun imbunatatiri similare si pe str. Miron Costin, de reconfigurare a
circulatiei pietonale si velo dar si de realizare a unei benzi dedicate de viraj la dreapta.
Sesizare 3:

- solicitdm maérirea spatiului verde in detrimentul constructiilor si
parcdrilor, cu consecintd directd asupra cresterii calititii aerului,

R: Din suprafata reglementata aflata in proprietatea Beneficiarului, doar 35% din suprafata
este ocupata de constructii, restul de 65% fiind destinata amenajarilor exterioare si spatiilor
verzi. La aceasta suprafata se adauga terenul aflat in domeniul public, preluat in amenajarea
propusa. Apreciem ca raportul dintre suprafata construita si cea destinata amenajarilor exterioare
este unul corect. ”

Raspunsul a fost transmis contestatarilor la data de 04.07.2024 cu mentinea ca opiniile
transmise de catre contestatari vor fi aduse la cunostintd Consiliului Local al Municipiului Arad
in scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

Prin adresa inregistrata cu nr.58665/04.07.2024, elaboratorul documentatiei ne transmite
urmatorul raspuns:
Va transmitem mai jos raspunsul nostru privind sesizarea inregistrata cu Nr.Reg 47814 din 28.05.2024.

Sesizare 1:

I. Cu privire la punctul 1, prin care se arati faptul ci atat
membri consiliului local ciat si membri CTATU impreuna cu Arh. sef al
mun. Arad au fost cei care au opinat in privinta oportunititii amplasarii
viitoarelor constructii pe latura de Nord-Est a parcelei studiate, la strada
N.A. Dragomir, aceastd sustinere este greu de crezut, atita timp cit la
parterul acestor viitoare blocuri s-au proiectat spatii comerciale.

Ori este evident ca, daca viitoarele blocuri s-au fi amplasat pe
latura dinspre Sala Sindicatelor, aceste spatii comerciale nu ar mai avea
acelasi vad comercial, deci aceeasi valoare de circulatie.

De asemenea, daci UAT mun. Arad dorea ca zona si fie parc, nu
se transmiteau de citre aceasta suprafetele de terem din parcul Salii
Sindicatelor, in vederea edificirii cladirii de birouri unde se afli sediul
societdtii Joyson Safety Systems Engineering Center si a Cultului
Penticostal - Comunitatea Regionald Arad.

Asadar, este mai mult decit evident cd solicitarea de a se
amplasa imobilele pe str. N.A. Dragomir a venit din partea beneficiarului si
nu a consiliului local.

R: Informatiile transmise sunt cuprinse in Protocolul aprobat cu HCL 575 din 30.10.2023, cu
anexele aferente.
Sesizare 2:



II. Se sustine cii scirile cliddirii aflate in proprietatea noastri ar
obstructiona circulatia pietonilor pe trotuarul strazii N.A. Dragomir.

in primul rind, dorim si reamintim ci nu clidirea aflati actual
in proprietatea noastri se aflii in dezbatere publica.

fn al doilea rand, aceasti clidire a fost edificatd de banca BCR
SA, care era o banci de stat la momentul edificarii cladirii.

fn aceste conditii, sub nicio formi nu ne poate fi imputat noui
modul in care Statul Roméin a inteles, acum peste 30 de ani, si edifice
cladirea uneia dintre institutiile sale.

R: Aceast punct nu face niciun fel de referire la obiectivul propus, motiv pentru care nu avem ce sa
raspundem.
Sesizare 3:

III. La punctul 3 al raspunsului, se aratd ci documentatia din
care reiese faptul c¢a distanta mentionatd iIn schita intitulatid
REGLEMENTARI URBANISTICE-MOBILARE dintre viitoarele blocuri
de pe str. N.A. Dragomir fatid de imobilele invecinate, nu este eronati, ci
poate incompleta.

Aceasti sustinere nu poate fi acceptati, atita timp cit in schiti
este mentionata distanta cea mai mare fati de imobilele cu functiuni de
locuinta invecinate.

Ori distanta de la balcoanele blocului 2 si 4 si carosabilul strizii
N.A. Dragomir sunt doar 3,40 m, si nu 5.60 m cit se mentioneaza in schita.

Asadar, apreciem ci cu vaditd intentie s-a mentionat in schita
distanta cea mai mare dintre imobilele invecinate si carosabilul strizii N.A.
Dragomir, probabil in speranta ci nimeni nu le va verifica.

Nu poate nimeni crede cad din purid intimplare s-a inscris in
schita distanta cea mai mare.

R: Toate informatiile privind distantele dintre cladiri si inaltimile acestora sunt prevazute in
documentatia finala cu toate modificarile si completarile facute in perioada de aprobare.
Sesizare 4:

IV. Alin. 2 al art. 23 din Regulamentul general de urbanism care
prevede faptul ci, autorizatia de construire se emite numai daca fniltimea
cladirii nu depiseste distanta misurati, pe orizontali, din orice punct al
cladirii fati de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.



Asadar, indltimea clidirii la cornisi nu are niciun fel de relevanti
juridica, atita timp cit legea nu face distinctie. (ubi lex non distinguit, nec
nos distinguere debemus).

La fel, textul legal impune respectarea distantei fata de cel mai
apropiat punct al aliniamentului opus. Asadar, sustinerea cid distanta
trebuie misurati fatd de fatada clidirilor, si nu fati de balcoane sau scirile
imobilului nostru, nu are acoperire legali, fiind o adiugare grosolani la
lege.

_ Ori, astfel cum se aratd prin acest rispuns, iniltimea totali a
clidirilor propuse este cu cca. 10m mai mare decit distanta fati de

imobilele de pe aliniamentul opus. ceea ce este nelegal si neoportun.

Ni se rispunde cd, alin. 3 al art. 23 arati faptul ci, fac exceptie
de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii. _

~ Asa este, dar vi rugim si constatati ci nu este oportun din
niciun punct de vedere ca fniltimea clidirilor ce se doreste a se construi si
fie atit de mare, si fie construite atit de multe etaje/apartamente, intrucét:

- str. Nelu Aristide Dragomir va deveni una foarte aglomerati;

- prin construirea unor imobile inalte de cca 30 de metri la o distantd mica
de imobilele de peste drum, strada fiind aglomerati, va creste poluarea,
zgomotul, praful in zona, fiind afectati negativ att proprietarii imobilelor
existente dar si proprietarii imobilelor noi;

- va avea loc o umbrire a imobilelor deja existente pe str. Nelu Aristide
Dragomir si o afectare a intimitatii acestora;

- un numdr atit de mare de apartamente vor gazdui in viitor cel putin 200
de copii, iar la orele de varf, vor face ca toate intersectiile invecinate,
inclusiv Piata Drapelului, sa fie si mai aglomerata decit este in prezent;

- apreciem ci strazile colectoare invecinate si intersectiile dintre acestea nu
mai pot prelua incd un aflux atit de mare de autovehicule ale persoanelor
care vor locui in cele peste 500 de apartamente care sunt propuse a se
edifica.

Asadar, nu existi niciun motiv pentru care s-ar aproba
construirea unor imobile atit de inalte, cu atit de multe apartamente, altul
decit maximizarea profitului beneficiarului prin sciderea costurilor
fixe/mp construit.
R: Toate subiectele enuntate mai sus au fost deja argumentate in adresele precedente.

Sesizare 5:

V. Desfiintarea parcirilor de pe str. N.A. Dragomir si
construirea altora, in spatele blocurilor noi ce se vor construi, deci la o



distantd considerabilda de cliddirile existente, nu este o solutie corecta si
oportuna pentru locuitorii actuali ai cladirilor de pe aceasta strada.

Asa cum am aritat, in zond functioneazi mai multe sedii de
unititi bancare, asiguriri, cladiri de locuit, iar parcirile amenajate pe str.
N.A. Dragomir sunt si asa insuficiente.

in urma edificirii celor peste 550 de apartamente si spatii
comerciale pe str. N. A Dragomir, va face necesar ca toate aceste parciri sa
fie desfiintate, iar strada transformata intr-una cu 2 benzi de circulatie pe
sens.

Chiar dacid se vor edifica, asa cum se sustine, 70 de locuri de
parcare intr-o parcare acoperita si 15 locui de parcare in zona locurilor de
joaci si sport, este evident ci vor fi insuficiente, daci vom calcula faptul ci
se vor desfiinta peste S0 de locuri de parcare pe str. N.A. Dragomir, si se va
crea un aflux de peste 2.000 de persoane in noile apartamente, spatii
comerciale, zona de sport si divertisment.

Asadar, se creeazi in realitate 35 de locuri noi de parcare si se
creeazi un aflux f. mare de persoane la noile spatii comerclale, locun de
joaci, sport, musafiri la apartamentele nou construite, etc.

Asadar, in realitate, in mod evident deficitul de locuri de parcare
se va adanci. Iar crearea unor locuri de parcare la 500 — 1000m de imobilele
actuale nu sunt in realitate viabile pentru acestea.

Vor fi afectate in principal spatiile comerciale, inclusiv al nostru,
care vor ramine fird parciri in zona actuali, nici micar pentru vizitatori,
ceea va scidea atractivitatea comerciald a acestora si implicit valoarea lor
de piati, aspect cu care nu suntem de acord.

Solicitim asadar, ca amplasamentul noilor cladiri si fie
reanalizat, iar proiectul si fie realizat in oglinda, adicad realizarea
ansamblului cu functiuni mixte — locuinte colective pe latura dinspre Sala
Sindicatelor iar inspre str. Nelu Aristide Dragomir realizarea parcului si a
zonei verzi si de relaxare.

fn cazul in care se doreste mentinerea amplasamentului actual al
noilor cladiri, solicitim ca iniltimea totald a acestora si nu depiseasci
distanta misurati, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai
apropiat punct al aliniamentului opus.

Nu existd niciun argument pentru care prin PUZ s-ar putea
aprecia ca fiind oportun edificarea unor imobile mai inalte decit distanta
masurati, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.
R: Toate subiectele enuntate mai sus au fost deja argumentate in adresele precedente. In plus,
afirmatiile nu reflecta situatia propusa, de ex parcarile de pe str. N.A. Dragomir nu vor fi desfiintate si



mutate in spatele blocurilor propuse la distante de 500-1000 de metri, ci din contra, vor fi pastrate tot
pe str. N.A. Dragomir si mai mult de atat, numarul acestora va fi suplimentat. De asemenea, afirmatiile
conform carora parcarile publice propuse le inlocuiesc pe cele existente, sunt complet eronate si nu au
legatura cu documentatia propusa. In realitate, aceasta investitie aduce un numar semnificativ de
parcari publice suplimentar fata de cele existente si NU in locul acestora.”

Réspunsul a fost transmis contestatarilor la data de 04.07.2024 cu mentinea ca opiniile
transmise de catre contestatari vor fi aduse la cunostintd Consiliului Local al Municipiului Arad
in scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

Prezentul raport a fost intocmit In conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului
Arad in scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.
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